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I PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al cuarto trimestre del aiio 2020, la empresa
registré activos circulantes por un monto de USD 56,874,439 lo cual consideramos
adecuado, ya que representa un aumento de 10.96% vs las cifras reportadas al 30
de septiembre de 2020 en el informe previo.

El efectivo representé USD 36,171,901 un aumento del 17.36%
(aproximadamente USD 5.4 millones) vs el 30 de septiembre de 2020 producto de
un aumento en ventas de VCNs y Bonos, préstamos bancarios, las operaciones
normales del negocio y que la cartera de préstamos (a corto y largo plazo)
aumenté un monto de casi USD 6.4 millones aproximadamente, o un 3.85% vs el
trimestre precedente, lo que es el A&rea mas productiva de la empresa.

Los activos circulantes representan el 25.12 % del total de activos, el restante
74.88% esta representado por préstamos por cobrar clientes con vencimiento a
mis de 1 afio 68.29%, propiedad, mobiliario y equipo de oficinas 0.62%,
inversiones en acciones y bonos 2.21%, propiedades disponibles para la venta 1.88
%, otros activos representan el restante 1.89%, del total de activos. La porcién a
mas de doce meses de los préstamos por cobrar se incluyen en el rubro de otros
activos.

Es importante destacar que los préstamos con vencimiento a mas de 1 aifio
representan 68.29% del total de activos, rubro que creci6 vs el mismo periodo del
aiio 2019 en 9.32%. El total de la cartera de préstamos por cobrar es de
USD172,535,717,00 o sea 76.21% del total de los activos de la empresa.

El total de los activos asciende a USD 226,380,858 y representa un aumento de
USD14,986,116 o0 un 7.17% vs el trimestre terminado el 30 de septiembre de 2020,
siendo los motores de este crecimiento el aumento en la colocacién de créditos
representando 68.29% del total de activos, y que han crecido sostenidamente en
casi 3.85% vs el mismo periodo acumulado del aiio 2019, aumento del efectivo y de
inversiones. Este total de activos representan 13.53% de aumento sobre el periodo
correspondiente al 31 de diciembre de 2019.



A continuacién grifico detallando distribucién de los activos al 31 de diciembre de
2020

DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS
2,21% 1.88% 1.8%%

0.62%

ACTIVOS CIRCULANTES » PRESTAMOS POR COBRAR
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A continuacion cuadro indicando la distribucién de los activos para los
afios 2017 a diciembre de 2020

Disponibilidades 26.73% 17.50% ] 14.39% 15.98%

Inversiones 1.39% 2.06% 1.98% 2.21% |

Préstamos 69.30% 77.29% 79.68% 76.21%
brutos - S

Otros activos 1.11% 1.16% 1.55% 1.22%
| corrientes - :
| Prop. dispon. 0.03% 0.37% 0.63% 1.88%
|paralaventa o §

Prop. Mob y 0.96% 0.87% 0.70% 0.62%

equipo -

Otros activos 0.48% 0.75% 1.08% 1.89%

no corrientes N

Total Activos% 100% 100% 100% 100%
| Tota Activos 150,849 170,366 199,406 226,381

Miles de U§D ]

A continuacién cuadro indicando la distribucién de los pasivos para los afios
2017 a diciembre de 2020.



Sobregiros 6.94% 6.64% 4.09% 5.08%
Bancarios

CxP 0.18% 0.13% | 0.14% 0.21%

Proveedores

VCN por 24.64% 22.05% 17.75% 17.87%

pagar

Prest. Por 8.36% 2.05% 0.73% 2.34%

Pagar

Otros Pasivos 1.64% 0.77% 0.39% 0.15%

corrientes

Bonos por 43.91% 51.86% 60.72% 62.68%

Pagar

Otros pasivos 14.33% 16.51% 16.18% 11.67%

no corrientes

Total Pasivos 100% 100% | 100% 100%
%

Total Pasivos 139,061 156,820 184,450 210,273

Miles USD

Al 31 de diciembre de 2020 las garantias se encuentran depositadas en la fiduciaria
Central Fiduciaria. Hay garantias en proceso de cesion y registro dentro de lo que
contempla el proceso fiduciario, tal y como se presenta en los informes presentados
como anexos al final de este INT.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 210,272,560 un 7.75%
mayor que el trimestre correspondiente al 30 de septiembre de 2020, y 13.93%
mayor al 31 de diciembre de 2019, desglosindose el monto asi: Pasivos Corrientes
USD43,255,620 o sea 20.57% del total de pasivos, que a su vez tuvo un aumento
de 23.96% vs el 31 de diciembre de 2019. Al 30 de septiembre de 2020 los pasivos
corrientes representaban 18.05% del total de pasivos y al 31 de diciembre de 2019
este rubro representa 19%. Los VCNs por pagar aumentaron 9.24% o USD
3,177,000 vs el trimestre anterior. En el presente trimestre se adquirieron nuevos
préstamos bancarios, con el Banco Nacional por USD 3 millones, bajo el plan de
alivio financiero para terceros (MIPYME ), no obstante, en el mes de febrero de
2021, el emisor, por el riesgo reputacional potencial que podria representar esta
cartera, por la posibilidad de alto nivel de préstamos impagos, decidié cancelar la
totalidad de Ia linea que habia sido depositada en su cuenta por el BNP a finales
del aiio 2020.

El pasivo a largo plazo, aumento6 en 6.42% vs el trimestre anterior, cuyo monto fué
de USD133,884,365 vs USD142,479,023 en el presente trimestre. Este aumento
obedece sobre todo a un aumento en la colocacion de bonos por USD8,318,000 o un
6.74 %, los sobregiros aumentaron USD276,558 o un 2.66%. No hubo préstamos
por pagar a bancos a largo plazo.



Los otros pasivos disminuyeron en USD 1,502,261 6 5.77% .

En este trimestre la relacion corriente disminuyé con relacién al trimestre
anterior, ya que al 30 de septiembre de 2020 fue 1.46 , y para este trimestre es de
1.31.

El valor de avalio de las 5,033 hipotecas dadas en garantias de préstamos por
cobrar asciende a USD332,030,079, de los cuales hay 2 hipotecas cedidas a bancos
por un monto de USD286,000, 1,091 hipotecas por USD60,773,900 garantizando las
emisiones de VCNs , lo que da una cobertura de 1.62 veces y 1,785 hipotecas con
avalios de USD 126,282,230 garantizando tres emisiones de bonos por
USDS82,144,000 lo que representa 1.54 veces el saldo por este rubro ( em las
emisiones que requieren cobertura de 200% en avaliios) . Hay una emisién que
requiere cobertura de 150% que en este momento tiene 1,065 hipotecas con una
cobertura de 157%, el resto de las garantias de esta emisién estin cubiertas con
cartera de préstamos a jubilados, certificados a plazo fijo y cartera de bienes
reposeidos, lo que excede la garantia necesaria. Es importante mencionar que hay
35 préstamos pendientes de inscripcion en el Registro piablico por USD2,435,862,
tal como lo permite el contrato de fideicomiso; hay un monto de 253 hipotecas con
avalios por USD 18,361,331 en proceso de asignacién a fideicomisos. Esto significa
que las coberturas de los VCNS y emisiones de bonos estin garantizadas por
avalios de 1.93 veces de cobertura, y la cartera de jubilados, depésitos a plazo
cedidos, asi como bienes reposeidos, en exceso de lo requerido. También vale la
pena mencionar que hay 802 hipotecas por un monto de avalios por USD
46,037,144 las cuales al 31 de diciembre de 2020 no estaban garantizando
obligacion alguna. El monto promedio por préstamo hipotecario al 31 de
diciembre es de USD 34,983.26 El monto total de hipotecas recibidas en garantia
equivale a 1.94 veces el monto de la cartera de préstamos hipotecarios.

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

DISTRIBUCION DE HIPOTECAS

0.08%
13.87%
5.53%
0.73%
79.79%
= CEDIDAS A BANCOS CEDIDAS A FIDEICOMISOS = EN REGISTRO PUBLICO

DISPONIBLES ® EN ASIGNACION



B. RECURSOS DE CAPITAL

El capital pagado aumentd en el primer trimestre del aiio 2020, USD 390,000 en
efectivo, para llegar a USD11,390,000.00, por 1a colocacion en el mercado de
acciones preferidas durante este periodo, ya que al mes de diciembre le fue
autorizada una emision por USD10 Millones de estas acciones, cifra que se
mantiene en el presente trimestre. Las utilidades retenidas aumentaron 1.78% vs
el cierre del trimestre anterior y 22.70% mayor que al 31 de diciembre de 2019.
Hubo un aumento en emisiones de VCNs en el periodo por USD 3,177,000 y los
Bonos Hipotecarios aumentaron en USDS8,318,000 ademds el nivel de
endeudamiento que paso de 12.15 veces al 30 de septiembre de 2020 a 13.05 en el
presente trimestre.

Indicadores de solvencia
2019 diciembre

2020
| Patrim./activos 7.8% 795%  7.44%  7.12%
Patrim/cartera 113% = 10.29% ~9.34% 9.34%
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el cuarto trimestre del aiio 2020, la empresa obtuvo ingresos corrientes
por por USD 5,479,875 o un 27.43% mayor que el tercer trimestre del aiio 2020
comparativamente. Los ingresos se desglosan asi: intereses USD 4,108,268
Manejo USD 650,000 Otros ingresos USD 291,088, intereses ganados en plazo fijo
USD 430,519. Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un
74.97%, los gastos de manejo un 11.86%, los otros 5.31% , los intereses ganados en
plazo fijo 7.86 %. Comparativamente al cuarto trimestre del afio 2019, los ingresos
fueron 7.23% inferiores durante el cuarto trimestre del afio 2020.
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A continuacion cuadro comparativo de ingresos del cuarto trimestre del
afio 2020 vs el mismo perfodo del afio 2019:

COMPARATIVO DE INGRESOS TRIMESTRE
DICIEMBRE 2020-2019
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A continuacién detalle de los ingresos de la empresa durante los tltimos 4
trimestres de operaciones de la misma



EVOLUCION DE LOS INGRESOS CUATRO ULTIMOS
TRIMESTRES
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Los gastos genmerales y administrativos (incluyendo intereses) del trimestre
alcanzaron la suma de USD 5,412,653 o sea 26.12% mayor que el trimestre
previo, y 3.29% mayor al periodo similar del afio 2019. Si comparamos los gastos
del cuarto trimestre del afio 2020 vs el periodo similar al afio 2019, los gastos del
afio 2020 por concepto de intereses representan un 20.47% mayor del total de
gastos por intereses del cuarto trimestre del 2019. En cuanto a gastos generales y
administrativos se dio una disminucién de 19.35% vs el periodo similar del aiio
2019.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de USD3,589,133 y representan un
66.31% del total de gastos del trimestre ,y los gastos de comisiones por 499,078 o
un 9.22% del total de gastos del trimestre.

Se registr6 una utilidad antes de impuestos de USD 67,222 en el trimestre, lo que
después de impuestos estimados representa una utilidad neta en el trimestre de
USD 8,270 Las utilidades netas acumuladas del cuarto trimestre del afio 2020 por
un monto de USD 1,006,482, representan una disminucion de 57.31%
comparativas al mismo periodo del aiio 2019.

Las utilidades del Centro Bancario Internacional si comparamos el mes de
noviembre de 2020 vs el afio 2019 completo son un 52.31% del total de acuerdo a
cifras consolidadas del afio, no hay cifras oficiales completas al cuarto trimestre
del afio 2020 que hayan sido publicadas pero esperamos al menos una disminucién
en las utilidades entre 40% y 42% vs el aiio 2019.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

En el cuarto trimestre del aiio 2020, se continu6 con la estrategia de una buena y
permanente, aunque a menor escala, campaiia de publicidad bien dirigida a través
de diferentes medios de comunicacion, (television, radio, vallas de carretera y
redes sociales en base a un tipo de cuiia institucional orientada a cada una de los
centros de captacion.



Es importante mencionar que se cerraron tres centros de captacion de préstamos,
y que con la consolidacion de sus trece centros de captacién de préstamos en el
interior del pais y en la Ciudad Capital, David, Bugaba, Chitré , Santiago,
Aguadulce y Penonomé, y también el Centro de Chorrera, Vista Alegre y la de
Cerro Viento/San Antonio, )y con la mayor parte de los centros de captacién de
préstamos, ya en plena madurez, las colocaciones de préstamos aumentaron
durante el presente trimestre un 3.85% vs el trimestre anterior finalizado el 30 de
septiembre de 2020 Es importante mencionar que nuestro crecimiento en el
trimestre pudo haber sido similar a afios anteriores, no obstante debido a la
situacion de la Pandemia del Covid 19, la mayoria de los centros de captacién se
vieron afectados en su ejecutoria, ya que muchos tuvieron que cerrar debido a
contagios del personal en las mismas y las medidas preventivas tomadas el comité
de covid decidié actuar con suma prudencia y continuar limitando las aperturas
de estos centros en el trimestre, se decidid que era un trimestre para seguir
manejando la situacién con prudencia, y consolidar nuestras operaciones, situacion
que dara sus frutos en el afio 2021. Consideramos que a pesar de la situacion del
Covid 19 con Ia colocacion actual de los bonos y la obtencién de fondos sobre todo
a plazos mas favorables, el crecimiento de la cartera continuara en ascenso aunque
con niimeros mas conservadores. En el ambito nacional, la situacién del pais se ha
deteriorado, si bien nuestra cartera de créditos ha mejorado, la situacién
economica del pais en el mejor de los casos estaba en proceso de mejora para el
segundo semestre del afio 2020, no obstante, ahora los indicadores
macroeconémicos no estin resultando favorables y menos con la pandemia del
COVID 19 a nivel mundial. No obstante al “cerrar la llave” de préstamos por
parte de los bancos durante los primeros nueve meses del afio, con una
disminucion de 48.4% vs el mismo periodo del aiio 2019, los niimeros observados ,
aunque no son los acostumbrados, son un reflejo de esta situacién, ya que los
clientes recurren a empresas como la nuestra a fin de financiar sus necesidades
crediticias.

Es importante recalcar que continiia el aumento del costo de la vida y la baja en la
actividad econémica, le deja menos dinero al posible prestatario, motivo por el
cual por recomendaciones de la Junta Directiva se han tomado medidas mas
restrictivas para aprobaciones de crédito. No obstante también se autorizé6 una
baja de tasas de intereses activas para poder alcanzar un nimero mayor de
colocaciones. También se continia con la campaiia interna de “Cero cancelacién”
lo que se traduce en una labor intensa con el fin de retener a los clientes con “todas
las herramientas disponibles”, y en la medida que la situacién lo permita, iremos
liberando mas las restricciones auto impuestas para la colocacion de nuevos
préstamos.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos en los ultimos afios, sobre todo en el drea de provincias
centrales, la direccién de la empresa dej6 de lado continuar analizando su politica
de expansion.

Somos la financiera no bancaria mas grande a nivel nacional, y es importante
mencionar, que ¢l 100% de nuestra cartera se encuentra garantizada, algo que
podemos asegurar sin temor a equivocarnos, que somos la inica financiera con
este tipo de cobertura.



Del total de la cartera 99.41% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria,
lo que indica que somos una Financiera de nicho y 0.59 % de préstamos a
jubilados proporcién que ha variado en los tltimos meses.

Nuestras cobranzas si bien han disminuido, producto de la ley de alivio financiero
promulgada por el Organo Ejecutivo, se han mantenido dentro de lo esperado, lo
que también demuestra la nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del analisis
crediticio.

Del total de 5,033 préstamos hipotecarios, alrededor de 1,456 prestatarios han
llegado a solicitar y firmar su solicitud de alivio financiero, tal y como fue
aprobado por el Gobierno Nacional. En el primer trimestre del afio 2021 se espera
que este niimero crezca y un mayor nimero de clientes sean regularizados.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que
cubren con su avalio 1.94 el monto del préstamo desembolsado, o sea un loan to
value de 51.5%.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 34,078.76 esto significa que cada
préstamo promedio representa 0.0001987 de nuestra cartera. Esto indica la amplia
dispersién del riesgo y pone de manifiesto la prudencia y manejo del riesgo de
crédito con los que se ha manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los aiios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerré con 164 nuevas vs el nimero vigente
al cierre del afio 2019.

INFORMACION DEL CUARTO TRIMESTRE DEL ANO 2020 Y POSTERIOR
AL CIERRE.

Es importante mencionar que desde el tercer trimestre del aiio 2020 al emisor se le
han otorgado dos (2) lineas de crédito con diferentes bancos de la localidad.

La primera es con el Banco Metrobank por un monto de hasta USD 20 millones
con términos y condiciones muy favorables.

Por otro lado el Banco BAC le ha otorgado USD 5 millones, igualmente con
términos y condiciones muy favorables.

El haber sido beneficiado en esta época por lineas de crédito por esta envergadura,
demuestran la confianza del sector bancario , la garantia, ya que generalmente la
misma es la casa donde habita el deudor , en las emisiones y manejo financiero del
emisor, ya que en esta época de pandemia, lo que mayormente se ve en el sector
bancario es la reduccion en los montos de las lineas de crédito y en algunos casos
hasta el congelamiento en la utilizacién de las mismas.

Estas lineas en principio se estarian utilizando en forma contingente y
posteriormente se procederd a evaluar la posibilidad de reemplazar algunas
series de las emisiones autorizadas por créditos bancarios.

' El emisor mantiene relacién de negocios con los siguientes bancos: Multibank, Bae,
Banistmo, Global Bank, Banco General y Banco Aliado.



Para el afio 2021 se iniciard un nuevo programa de Préstamos Comerciales con
garantia hipotecaria, esto es ofrecer préstamos a empresas con la garantia de la
vivienda de su dueiio, y se iniciard un plan piloto en algunos centros de captacion
de préstamos del interior del pais, y bajo condiciones de mercadeo personalizado y
tasas de interés atractivas.

Adicionalmente se estin analizando por parte de la Gerencia y de la Junta
Directiva un par de nuevas modalidades de crédito, a fin de incrementar la cartera
de negocios.

COLOCACION DE FONDOS DEL BANCO NACIONAL

El emisor decidié, no iniciar este proceso de préstamos del programa MIPYME,
ya que podria representar un riesgo reputacional, de no ser manejado con un alto
nivel de calidad y analisis global el mismeo.

Por esta razém, en el mes de febrero de 2021, se devolvié al Banco Nacional de
Panamj, la totalidad del dinero que este banco, habia depositado en una cuenta
abierta a nombre de Hipotecaria Metrocredit,S.A., y se procedié al cierre de la
misma.

Es importante mencionar que la empresa se someti6 a un largo y productivo
proceso de calificaciéon de la misma por parte de la empresa Pacific Credit Rating
0 PCR. El resultado obtenido al final de este proceso fue de paA

, con perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza financiera. Esta
calificacion se otorg6 en el comité de la calificadora efectuado el 23 de diciembre
de 2016, en base a los Estados Financieros no auditados al 30 de septiembre de
2016.

Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene el
historial de las calificaciones otorgadas por la empresa calificadora.

HISTORIAL DE CALIFICACIONES

Fecha de Informacién Dic. - 2016 Dic, 2017 Junio 2018 Dic.- 2018 Diciembre | Noviembre
2019 2020

Fecha del comité 281032017 01422018 17/102018 03/05/2019 22/05/2020 | 13/1172020

Fortaleza Financiera paA~ PAA- paA- raA- PAA~ A

Programa de Valores A+ pAA+ raA+ ral ral ral

Comerciales SMV 579-14 (FG-

003-14)

Programa de Bonos Hipotecarios + + + = =
SMV 83-15 (FG-001-14) A rPaA: rA mA+ | nAA- | mAA

gﬁ%ﬁ_‘}%%&%&;’ﬁ?ﬂm rAA+ raA+ raA+ mA+ | rmAA- | mAA-
:)sr&%?,_dg;?%s Hipotecarios . raA+ raA+ A+ | rmmAA- | rAA-
E&W .df7l;?fg)s fﬁp"@“ } ) ) raA+ raAA- [ mAA-
(E:S'll'\l;ls‘ll(:tsl;lse_ ?Oclcglones Preferidas ra A- ra A-
Perspectivas Estable Estable Estable Pogitiva Estable Estable

Significado de la calificacion:



Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan
con una buena capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos
pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios
en la entidad, en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores de
proteccién son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago
oportuno. Los factores de liquidez y proteccién del deudor son muy buenos. Los
riegos son insignificantes.

Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria A. Emisiones con buena calidad
crediticia. Los factores de proteccién son adecuados, sin embargo, en periodos de
bajas en la actividad econémica los son mayores y mas variables.

En lo referente al 4rea administrativa y operacional se han actualizado manuales
operativos, se continia desarrollando un nuevo software disefiado especialmente
para la empresa, mismo que continia en proceso de prueba en 5 sucursales
escogidas con ese fin y se estin evaluando otras posibles acciones dentro de la
empresa que puedan mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito y otros.

El gobierno corporativo se encuentra a buen nivel, hay dos directores
independientes en la Junta Directiva, y manuales debidamente aprobados y en
funcionamiento.

En el mes de noviembre de 2019 se sometié ante la Superintendencia del Mercado
de Valores de Panama, y la Bolsa de Valores de Panama, la solicitud de aprobacién
bajo el procedimiento abreviado de una emision de Acciones Preferidas por un
monto de USD10 millones, correspondiente a diez mil acciones (10,000) con un
valor nominal de USD 1,000 cada una, que serviran para fortalecer la base de
capital de la empresa. Esta emision fue aprobada mediante la Resoluciéon 575-19
del 20 de diciembre de 2019. Es importante mencionar que una vez se coloque la
misma a mediano plazo el capital pagado de la empresa excedera los veinte
millones de doélares. (USD20,000,000.00, lo que impactara positivamente en los
indices financieros de nuestra empresa, sobre todo en los de solvencia, donde por
ejemplo con cifras a diciembre 31 de 2019 el Patrimonio/Activos pasaria de 7.44%
a 12.46%, y el indice de Patrimonio/Cartera pasaria de 9.34% a 12.46%.

En lo relativo a endeudamiento, pasaria en la relacion deuda/patrimonio de 12.43
veces a 7.43 veces.

El emisor mantiene una cobertura de intereses aiio 2020 de 1.091 veces.

A Continuacién grifico detallando el crecimiento de la cartera neta de préstamos a
través de los iltimos afios.



CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTAMOS
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A continuacién presentamos un cuadro de vencimiento de la cartera de Préstamos
Por Cobrar de la empresa, basado en el listado de Ia cartera bruta. Separamos
Porcion Corriente (360 dias o menos ) de Porcion no Corriente (a mas de 361
dias) , al 31 de diciembre de 2020 .

VENCIMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
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Calidad de Activos
A continuacién un andlisis de morosidad de la cartera de Préstamos por Cobrar de
la empresa basado en el listado de la cartera bruta, al 31 diciembre de 2020.

CALIDAD DE LA CARTERA

74 il '-; —_ 0.17%
100/\.— “' 0-37% - 0.33%.()‘23%
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8% 1.68%
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MOROSIDAD DE LA CARTERA POR TRIMESTRE CUATRO ULTIMOS

TRIMESTRES
DIC 2019 MAR 2020 JUNIO 2020 Diciembre 2020
Morosidad de la 0.44% 0.41% 0.54% 0.97%
cartera(+60D)
Relacién 50.0% 50.0% 50.0% 51.5%

préstamo/valor*

e Loan to value

EVENTOS SUBSECUENTES

Es un hecho piiblico y notorio lo que ha ocurrido en nuestro pais a partir de
mediados de marzo, y por supuesto en el resto del mundo, la Pandemia del Covid
19.

Con relacién a Panama, el Presidente de la Repiblica emitié un decreto por el cual
se decret6 una emergencia nacional desde esa fecha.




Las consecuencias es que la economia nacional estuvo practicamente paralizada,
producto de un confinamiento obligatorio, con periodos de circulacion de 2 horas
al dia de lunes a sibado y los domingos con 0 circulacién. En la actualidad se
mantiene un toque de queda de las 10 pm a las 4am y de lunes a viernes de 10 pm
a 4 am, con algunos sectores de le economia sin operacién, y otros con horarios
restringidos.

Igualmente se aprobo6 por el Organo Ejecutivo una moratoria en el pago a bancos,
financieras y cooperativas, adicionalmente una moratoria en el pago de los
servicios publicos, de agua, luz y teléfono.

Se aprobé el poder enviar a los colaboradores de las empresas con contratos de
trabajo suspendidos por un periodo inmicial de 3 meses, y se permiten las
modificaciones a los contratos de trabajo hasta por el 50% de las horas laborales.
Esta suspensiéon se ha extendido hasta el 31 de diciembre de este afio y con
ampliacion hasta marzo de 2021.

Todo esto ha llevado a causar un desempleo por el orden de mas de 225,000 para
mediados del mes de septiembre del aiio 2020 y las perspectivas de finalizar el afio
con mis de 400,000 personas desempleadas o un 20% de la poblacion
econémicamente activa, ( de acuerdo a cifras del mes de septiembre de 2020), y un
55% de trabajos informales, y lo que esto significa de hambre, inseguridad y lo que
al final seria una recesién, a pesar de que las multilaterales ven a nuestro pais
creciendo favorablemente vs otros paises de la region. Las expectativas es que con
un crecimiento del PIB entre un minimo 4 y 5% anual, la economia generara
45,000 empleos nuevos, lo que significa que para llegar al nimero de personas
empleadas a inicios del afio 2020 se tomar4 al menos 5 afios. No obstante hay otros
estudios menos conservadores que consideran de un crecimiento del PIB de 9%
anual, de acuerdo a como ha afectado la pandemia el mundo, consideramos que un
4% es una cifra mis apegada a la realidad.

En el drea especifica de la pandemia, vemos que en nuestro pais el nimero de
contagiados supera las 335,000 personas a mediados del mes de febrero de 2021 y
los fallecidos mas de 5,700. Esto con los hospitales y salas de cuidados intensivos ya
no tan a punto de colapsar como durante el mes de julio de 2020, y de hecho el
indice de contagios vs nuevas pruebas ha disminuido de casi 40% a 8% o menos a
mediados del mes de febrero de 2021, motivo por el cual se dara la apertura de los
fines de semana, y ademds nuevos sectores se podrian incorporar a la vida
econémica, tales como cines, gimnasios, estéticas y otros.

Hipotecaria Metrocredit tomé la decisién de suspender a 40% de su personal en el
primer trimestre del afio, (algo que en el mes de agosto se mejoro a solo 15% de su
personal suspendido), y para fin de aiio, sin restricciones, ajustar los horarios de
apertura y cierre del negocio, situacion de la que no escapa el resto del sector, no
obstante algo positivo de todo esto es que el nivel de cobranzas se mantiene casi
tan bueno como antes de la pandemia y dentro del nivel esperado, con una
morosidad a 90 dias y mas de 0.97% de su cartera.



A nivel bancario se han otorgado mas de 807,000 solicitudes de alivio financiero de
crédito por un monto superior a los veinticinco mil millones de dolares
USD25,000,000,000.00

Proyecciones no tenemos, el nivel de infectados se habia mejorado, se abrié un
sector de la economia y se relajaron las medidas y todo fue a peor, afectando ain a
personal de la empresa en los centros de captacién , que podemos esperar, es
dificil de predecir, no consideramos presentar informes econémicos , solo basta con
leer el periddico y ver los noticieros para que todo lo que aqui se escribe del medio
ambiente pueda ser corroborado, lo que si se espera es que la contraccion de la
economia panameiia a causa de la pandemia podria ser mas pronunciada que lo
que se esperaba en las primeras estimaciones.

Nuimeros preliminares apuntan a que la contraccion de la economia podria
situarse entre el 15% y el 20%, contrario a lo que vaticinaban el Ministerio de
Economia y Finanzas , el Fondo Monetario Internacional y Calificadoras de Riesgo
que estimaban un 2% de contraccién econémica hasta no hace poco, y esto se basa
que durante los meses de abril y mayo, y buena parte del mes de septiembre la
mayoria de las actividades econémicas a nivel nacional estuvieron detenidas, lo que
podria indicar que estos nimeros podrian ser mayores. De acuerdo a informes del
MEF, en los primeros 9 meses del afio 2020 sélo se han recaudado ingresos
corrientes por $3,483.6 millones, 0 sea un 34% menos de lo que se tenia
programado recaudar ($5,278.8 millones) o sea $1,795.2 millones por debajo de lo
presupuestado.

En el periodo acumulado de enero a septiembre de 2020, casi todos los tributos
arrojaron resultados negativos, tanto respecto a lo programado como respecto a
las recaudaciones de 2019, a la fecha de presentacion de este informe no tenemos
cifras actualizadas al cuarto trimestre.

En el cuarto trimestre al abrir las empresas, se esperaba un inicio de la
recuperacion, con las autorizaciones ya emitidas por el Gobierno Nacional, en la
dltima semana del mes de agosto, no obstante en el mes de enero volvieron a cerrar
por un aumento en el indice de contagios.

Todo lo antes expuesto significé que la Repiiblica de Panama sufriera una rebaja
en la calificacion de riesgo a BBB- esto es un escalén arriba de perder el grado de
inversion. Esto fue acompaiiado que los cinco principales bancos de nuestro pais
sufrieron una rebaja en su calificacién de riesgo por todo lo antes expuesto.

Hipotecaria Metrocredit, de acuerdo a su iltima calificacién de riesgo del mes de
diciembre mantiene su grado de calificacién, a pesar de la situacién del pais, todo
esto respaldado en el buen manejo de Ia empresa por méis de 20 aiios, y de la
calidad sobretodo de sus garantias en los casos de las emisiones de valores vigentes
a la fecha.

Solo esperamos que la situacién pueda mejorar en el 2021 y esto, es posterior a la
aplicacion de vacunas que incipientemente ha iniciado en el mes de febrero, y que
quizis su aplicacién a la mayoria de la poblacién podria darse hasta el tercer
trimestre del aiio, donde entonces se espera obtener la “inmunidad de rebaiio”..



INFORMACION FINANCIERA DE LA SITUACION EN PANAMA A RAIZ DE
LA PANDEMIA DEL COVID 19

La administracién Cortizo decidié extender hasta el 30 de junio del préximo aiio
(2021), Ia vigencia de la ley que establece una moratoria sobre los préstamos
otorgados por bancos, cooperativas y financieras piublicas y privadas.

Viernes 23 de Octubre de 2020

La ley que promulgada el 1 de julio en la Gaceta Oficial, sefiala que hasta el 31 de
diciembre de 2020 se podria acoger a los beneficios de la moratoria las personas a
quienes se les ha suspendido o cesado su contrato laboral, los trabajadores
independientes y comerciantes cuya actividad se ha visto afectada por las medidas
sanitarias aplicadas por el covidl9. Con la nueva medida anunciada por la
Presidencia, el plazo se ampli6 por seis meses mas.

Es importante resaltar que el acuerdo suscrito se trata de un periodo adicional de
seis meses, en el quebancosy clientes podrin pactar nuevos términos y
condiciones sobre la base de su nueva capacidad de pago o su actual situacion
econémica y que no debe entenderse como condonaciéon de la deuda, destaca un
comunicado oficial

Gran parte de los panameiios afectados econémicamente en la pandemia de
coronavirus han llevado sus tarjetas al monto limite.

Debido a situacion econémica que enfrentan los panameiios por la crisis derivada
del Covid-19, el uso de tarjetas de crédito se ha incrementado en un 18% en la
plaza local, segiin cifras de la Asociacién Panameiia de Crédito (APC).

Giovanna Cardellicchio, gerente de la APC, indicé que en el 2019 el saldo
promedio de una tarjeta era de $2,800, mientras que para este aiio es de $3 mil
400, lo que indica un aumento de 600 délares aproximadamente.

Este aumento en el uso de tarjetas de crédito inquieta a los expertos en el tema ya
que las personas estan utilizando el tope de las tarjetas y eso no es recomendable,
porque se debe tener un saldo disponible para una emergencia.

De acuerdo con recomendaciones de organismos internacionales, no se debe gastar
mas del 40% del limite de la tarjeta, pero el panameifio gasta mucho mais.
Cardellicchio indic6 que se trata de wuna emergencia donde muchos
tarjetahabientes probablemente no tendrian cémo hacer frente al pago de la tarjeta
y la misma les seré cancelada.

En Panama hay 743 mil 610 tarjetas emitidas en bancos y de ese total una persona
tiene entre 2.2 y 2.5 tarjetas, es decir que hay 350 mil tarjetahabientes.

De acuerdo con cifras de la APC, hasta septiembre, los panamefios adeudan a las
entidades financieras y bancarias un total de $34 mil 605 millones, es decir que de
1.9 millones de personas econémicamente activas, adeudan en promedio 18 mil 453
délares.

De ese total, en tarjetas de crédito los panameiios adeudan a los bancos un total de
$2 mil 567 millones.

La gerente de la APC sefialé que es una cifra que puede ser alta, tomando en
cuenta el ingreso de los panameiios, pero hay que tomar en cuenta que el indice de
morosidad se mantiene controlado, ya que solo el 6% de los panameiios se atrasa;
el 94% paga a tiempo. Sin embargo, esta cifra podria variar, tomando en cuenta
las perspectivas que se tiene sobre el aumento del desempleo este aiio que podria



ser de un 25% y a la cantidad de préstamos que se encuentran en moratoria y que
pueden caer en morosidad.

Esta es una situacién que se debe a que una gran cantidad de personas sin
contratos reactivados van a seguir usando sus tarjetas de crédito hasta llegar al
tope, indicé Estrada.'30% de los contratos de trabajo han sido reactivados hasta la
Secha, segin Mitradel.

Financieras aprovecharin crisis con los clientes no sujetos a crédito Panama
América
El incremento del desempleo expone a los panameifios a este sistema de crédito con
altas tasas de interés arriba del 18%. Yessika Valdés- Actualizado: 11/10/2020 -
05:32 pm

Muchos panameiios dejara de ser sujeto a crédito por parte de los bancos debido al
incremento del desempleo a cifras récord y a un aumento en las actividades
econémicas informales

Ante este panorama las financieras esperan convertirse en la opcién financiera
para este grupo afectado por la pandemia de COVID-19.

Sin embargo, solicitar un crédito a las financieras podria ser algo negativo para
los consumidores ya que deberfan aceptar tasas de interés que estin por encima
del 18% y otras condiciones desventajosas.

Cifras de la Asociacién Panamefia de Crédito (APC) revelan que hasta agosto de
2020 el saldo de crédito de otras industrias que incluye a las financieras asciende a
4 mil 203 millones 682 mil délares.

El documento también detalla que en enero del presente afio se otorgaron 19 mil
712. Mientras que, en agosto la cifra cayé a mil 889 a consecuencia de la crisis
sanitaria del coronavirus.

El economista Augusto Garcia sefial6 que las financieras son entidades que
controlan los bancos para otorgarle préstamos riesgosos a los consumidores que no
califican en los bancos.

Sin embargo, solicitar un crédito a las financieras , dependiendo de la empresa,
impacta a los consumidores ya que deberian aceptar tasas de interés que estan por
encima del 18% y otras condiciones.

Cifras de la Asociacion Panamefia de Crédito (APC) revelan que hasta agosto de
2020 el saldo de crédito de otras industrias que incluye a las financieras asciende a
4 mil 203 millones 682 mil d6lares.

El documento también detalla que en enero del presente afio se otorgaron 19 mil
712. Mientras que, en agosto la cifra cayé a mil 889 a consecuencia de la crisis
sanitaria del coronavirus.

Los economistas sefialan que las financieras son entidades que controlan los bancos
para otorgarle préstamos a los consumidores que no califican en los bancos.

"Las financieras van a ser mas onerosas para atraer a mas clientes y por ende el
negocio no se vera afectado porque en el cobro de la tasa de interés ellos incluyen
el riesgo. Prueba de ello es cuando una persona pide prestado mil délares y
termina pagando entre 4 mil a 5 mil délares", todo esto dependiendo del plazo del
crédito principalmente.



Se afiade que existe otro esquema de financiamiento que son las llamadas las micro
financieras que le otorgan préstamos a ciudadanos que tienen un puesto
de verduras, comida, entre otros y le cobran todas las semanas.'

25% podria aumentar el desempleo en Panamd a finales de este afio. La crisis
causada por la covid-19 dejard este 2020 una caida del producto interno bruto (PIB)
de al menos el 9 %, un desempleo que pasard del 7,1 % al 25 % y una informalidad
que subird 10 puntos y llegard al 55 %, unos datos que se prevé mejorardn en el 2021,
cuando la economia se debe expandir al menos un 4 %, segiin el Gobierno.

"Este tipo de financiamiento se va incentivar ain mis ante el poco acceso al
crédito que se registra en el pais. Las personas de menor ingreso estin presionadas
por la situacién econémica, por lo que buscaran algin tipo de financiamiento para
emprender en algin negocio", aiiadio.

Cartera bancaria: Nuevos préstamos caen 46%

Viernes 6 de Noviembre de 2020 (CENTRAL AMERICA DATA.COM)

De enero a septiembre de este aifio la colocacién de nuevos créditos en PANAMA
sumé $10.490 millones, 49% menos que la cifra reportada durante los primeros
nueve meses de 2019.

Los créditos nuevos durante los primeros 3 meses del afio, mostraban una
tendencia positiva en cuanto a su desempeiio, sin embargo, a partir del mes de
abril hubo un cambio marcado por el cierre de comercios y desaceleracion de las
actividades econémicas producto del Covid-19, informé la Superintendencia
de Bancos.

De acuerdo a informe de Actividad Bancaria publicado por la Superintendencia de
Bancos. Correspondiente a Septiembre de 2020

Los datos al cierre de septiembre de 2020, reflejan un comportamiento positivo con
indices de solidez financiera estables. Al cierre del tercer trimestre, el
comportamiento del centro bancario se caracteriza por mantener operaciones
bancarias orientadas a mantener la liquidez de la plaza con niveles altos de
disponibilidad, como también un crecimiento significativo en la tenencia de titulos
valores, lo que refuerza el nivel de confianza de los actores econémicos.

Por el lado de los activos productivos, todavia no se observa un crecimiento
relevante en cuanto a la demanda crediticia, lo que se corrobora con el desempeiio
de los créditos nuevos. Los bancos han dado prioridad a mantener una posicién
liquida sé6lida. La liquidez legal de la plaza se situé en un 63.3% para el Sistema
Bancario Nacional. Hacemos notar que los bancos panameiios histéricamente han
gestionado estructuras de fondeo equilibradas, respaldadas por bases de depdsitos
relativamente diversificadas y estables. Los depésitos totales captados (tanto
locales como externos) hasta septiembre registran un total de USD 93,983 millones,
un crecimiento de USD 8,980 millones o un 10.5% versus mismo periodo del aiio
anterior; sin embargo, viendo el desempeiio mensual, se refleja una disminucién de
2.8% frente a agosto del afio actual. Si bien los depdsitos internos crecieron en el
iltimo mes USD 2,779 millones (4.8%), se observa una leve merma en el
componente extranjero, el cual se redujo USD 193 millones o un 0.6%. La
disminucion se debe en gran parte a cancelacion de operaciones que se tenian entre
grupos relacionados principalmente en Colombia y en la Repiiblica de China.



A pesar de este menor crecimiento, los depésitos se encuentran por encima a los
niveles previos a la declaracion de la pandemia y siguen siendo la principal fuente
de financiamiento para los bancos panameiios y respaldan la estabilidad financiera
de la plaza. En los depdsitos de particulares locales y externos se observa una
tendencia en cuanto a la preferencia de los clientes por la modalidad de cuenta de
ahorro y a la vista, sin embargo, se pudo constatar un aumento en los componentes
de plazo fijo local.

Las utilidades del Centro Bancario Internacional, disminuyeron 36.4% al
compararse con igual periodo de 2019. Dos factores siguen determinando esta
tendencia. En primer lugar la generacion de ingresos se ha visto impactada por el
menor volumen de negocios generado este aiio. Los desembolsos de préstamos
nuevos se han reducido en 48.4%, lo que nos brinda una perspectiva de la
dimensién de la reduccion de negocio. Ello hace que los ingresos de operaciones
registraran una disminucién de 10.7% interanual.

Los bancos al tercer trimestre del afio 2020 constituyeron provisiones para
enfrentar riesgos crediticios por un total de USD 748 millones, lo que representa
un aumento de 83% respecto de lo reportado en el mismo periodo del afio anterior.
Este aumento de gasto y reduccion de ingresos ha incidido en resultados
sustancialmente menores.

Tal como hemos indicado en informes anteriores, la pandemia del Covid19 y sus
efectos sobre la economia tendrd un impacto negativo sobre la capacidad de
generacion de ingresos por las entidades bancarias, como esti sucediendo en
muchos sectores de la economia afectados por las medidas que se han tomado para
preservar la salud publica.

El tamafio del impacto dependerd de la capacidad de cada banco para ganar
eficiencia o implementar estrategias para contener parcialmente los efectos
negativos esperados.

Es importante resaltar que a pesar de los resultados adversos que son previsibles
este aifio, de acuerdo a los andlisis de sensibilidad realizados por Ia
Superintendencia de Bancos no se prevé que los resultados tengan efectos adversos
sobre la solvencia y la liquidez del sistema bancario.

Resaltamos que producto de regulaciones impulsadas por esta superintendencia,
tanto las provisiones aplicadas a los créditos, como la exigencia de capital, han
contribuido a que la banca se encuentre en una condicién financiera mas robusta
en comparacioén con crisis anteriores. Es importante mencionar que los principales
indicadores de solidez financieros que determinan la sostenibilidad financiera de
alguna entidad bancaria, son los indices regulatorios de liquidez y solvencia, los
cuales se encuentran al doble de lo requerido legalmente.

Cabe resaltar que el mas reciente indice de adecuacion de capital sobre activos
ponderados por riesgo es de 15.84%, incluyendo requerimientos de capital por los
riesgos de crédito, mercado y operacional en atencion a Basilea III, lo que supera
marcadamente el minimo regulatorio de 8% que requiere la Ley Bancaria.

Por otra parte, la cartera de crédito de la banca presenté una disminucion de 1.1%
a con respecto al mes previo, para alcanzar un saldo de USD 71,881 millones. Este
resultado refleja la menor colocacién de créditos por parte de los bancos en el
mercado doméstico y externo.

Vale anotar que ain cuando se gestionaron nuevos desembolsos en el portafolio de
créditos, este incremento no logra compensar los créditos cancelados en el giro
normal del periodo ni las provisiones de la cartera, razén por la cual el saldo neto
del portafolio de créditos muestra disminuciones.



En seguimiento a la regulacién aprobada para brindar medidas de alivio
financiero de los clientes de los bancos al mes de agosto, se reportan como créditos
modificados 890,312 de operaciones de crédito, una porcién de la cartera de
préstamos que suma alrededor de USD 26,862 millones.

Concluimos que pese a la coyuntura econémica actual, a la fecha los fundamentos
del sistema bancario en su conjunto muestran la solidez para enfrentar las
consecuencias economicas de la pandemia, y que ello se puede confirmar a través
de la revisién de sus miveles de capitalizacion, liquidez, los cuales se consideran
como adecuados.

Estado de Resultados

El Centro Bancario Internacional registré utilidades netas al mes de septiembre
de 2020 por el orden de USD 925 millones, un 36.4% menos al compararse con
igual periodo de 2019.

Los ingresos de operaciones se situaron en USD 3,381 millones, con lo cual observo
una disminucion de 10.7% interanual. Los bancos crearon reservas preventivas
para enfrentar riesgos crediticios por un total de USD 748 millones, lo que
representa un aumento del gasto de provisiones de 83.0% respecto de lo reportado
en el mismo periodo del afio anterior. Estos se producen en atencién a una mayor
valoracién del riesgo de crédito por la actual coyuntura, y el débil crecimiento de
los créditos nuevos. Los ingresos por comisiones en la mayoria de los casos
indicaron una reduccién de los volimenes de negocio. En atencién a la facilidad de
créditos modificados, generada en el contexto de la pandemia, los intereses bajo
esta modalidad se registran bajo el método de devengados, es decir se registran
intereses devengados y no necesariamente cobrados. Esto debe ser considerado al
evaluar el efecto de estas medidas y su potencial impacto, en las utilidades de las
entidades financieras, en caso de la concurrencia de un eventual impago.

Por su parte, las utilidades del Sistema Bancario presentaron una disminucion de
34.7% con respecto al mismo periodo de 2019. Esta variacion se explica
principalmente a que los ingresos operacionales, no pudieron compensar el
crecimiento en el gasto de provisiones, el cual reflejo un incremento importante
por el orden del 79% generando una disminucién en las utilidades.

Los ingresos de operaciones reflejan la reducciéon de los voliimenes de negocio, aun
cuando ingresos no recurrentes, especificamente, la transferencia de dividendos
provenientes de subsidiarias extranjeras de grupos financieros amortigué en algo
la contraccion.

Crédito

Al mes de Septiembre de 2020, el crédito al sector local registr6é un saldo de USD
54,141 millones, con una disminucion de USD 265 millones. Los sectores que
muestran resultados no significativos pero positivos son agricultura 0.5%,
industria 1.1% y el sector hipotecario 0.4%, resultado de la reactivacién
econ6mica que han venido experimentando algunos sectores.

En linea a lo ocurrido con el saldo a nivel sectorial en el mes de septiembre los
desembolsos de préstamos nuevos con respecto a agosto, solo la actividad de
ganaderia mantuvo nimeros positivos. No obstante, en la comparacién interanual
los créditos nuevos estin un 53.7% por debajo de los desembolsos del afio anterior.
Los desembolsos de préstamos nuevos acumulados a septiembre por la banca se
ubicaron en USD 10,490 millones , lo que representa una disminucion de 48.5%
(USD 9,862 millones) comparado con mismo periodo del aiio anterior. En cuanto a
la su comportamiento del mes de septiembre versus septiembre 2019, el mismo
manifesté una caida de 499%el de agosto de 2020.



Los créditos nuevos durante los primeros 3 meses del afio, mostraban una
tendencia positiva en cuanto a su desempefio, sin embargo, a partir del mes de
abril hubo un cambio marcado por el cierre de comercios y desaceleracion de las
actividades economicas producto del Covid-19.

1. Crédito de personas

2. El crédito a personas o a hogares (facilidades de crédito de consumo y
créditos hipotecarios) presentdé un incremento de 0.04%. Ha diferencia de los
meses anteriores donde el crédito dirigido a las familias experimentaba una
calda, al mes de septicmbre presentan un leve incremento de USD 14 13
millones, teniendo como principal actividad la destinada a la Vivienda
residencial la cual crecio 0.3% lo equivalente a USD 44 millones.

Ast, los créditos hipotecarios residencial que representan la mayor parte del
total se situaron en USD 16,225 millones, con leve incremento mensual del
0.3%, versus el mes anterior. El importe que las familias destinan a su hogar
sigue ocupando la mayor parte de su endeudamiento.

Por su parte, los créditos de las familias destinados al consumo
experimentaron una caida mensual del 0.3% en septiembre, situandose en
un saldo de USD 12,315 millones.

3. Cartera de Consumo Personal

La cartera doméstica de crédito de consumo (tarjetas de crédito, préstamos
personales y créditos vehiculares) representa el 40.6% del saldo de la
cartera de los hogares.

Esta cartera reflej6 un saldo de USD 12,315, una caida de 0.3% con
respecto al mes anterior. Esta contraccion en el consumo responde tanto a
las medidas restrictivas de movilidad implementadas para mitigar la 15
emergencia sanitaria por la pandemia de COVID-19 como también a una
actitud mds conservadora de la poblacién en cuanto al gasto.

La cartera de autos continué con la caida que viene reportando desde el
afio anterior. Esta report6 a septiembre un saldo de USD 1,684 millones,
una reduccion de 0.1% con respecto al saldo del mes de agosto.

A lo interno de la cartera de consumo, el financiamiento via tarjetas
aumento 0.2% en septiembre (USD 5 millones); mientras que los créditos
personales mostraron una disminucion de de 0.4%.

La cartera de consumo personal estd compuesta principalmente por el rubro
de préstamo personal, el cual representa el 86.3%, que incluye la facilidad de
tarjetas de crédito. El financiamiento de autos representa el 13.7% restante.
Por ultimo, destacamos que las tasas de interés activas de los distintos
segmentos se mantienen con respecto al comportamiento de meses previos.

LA “NUEVA NORMALIDAD”

Es importante mencionar, que no se han publicado cifras oficiales de como cerré6
la economia durante el aiio 2020, esto es ni de parte de la Contraloria General de la
Republica, ni de la Superintendencia de Bancos de Panam4, con relacién a la
informacion correspondiente al cuarto trimestre del afio 2020.



Gabinete aprueba nuevas fechas de apertura de actividades econémicas a partir
del 7 de septiembre.

El Consejo de Gabinete de Panama aprob6 este martes varias fechas para la
apertura de nuevas actividades econémicas a partir del préximo lunes 7 de
septiembre, cumpliendo con las medidas de bioseguridad, exigidas por el
Ministerio de Salud (Minsa) en la denominada nueva normalidad.

El Consejo de Gabinete de Panam4 aprobé durante el mes de agosto varias fechas
para la apertura de nuevas actividades econémicas a partir del préximo lunes 7 de
septiembre, cumpliendo con las medidas de bioseguridad, exigidas por el
Ministerio de Salud (Minsa) en la denominada nueva normalidad.

Las fechas aprobadas forman parte del Plan Actualizado de Reapertura Nacional-
Provincial presentado por el Ministro de Comercio ¢ Industrias (MICI), Ramén
Martinez, con base en los indicadores de bioseguridad como el indice de
reproduccion efectiva de casos y la capacidad de camas disponibles a nivel
nacional, tanto para salas, como para Unidades de Cuidados Respiratorios e
Intensivos.

Entre las nuevas actividades que serin aperturadas se encuentran:

7 de septiembre:
o Industria de la construccién y actividades relacionadas (ingenieros,
arquitectos, administradores de proyectos, contratistas, servicios de
mudanza y acarreos)

o Area Econémica Especial Panama Pacifico
e Zona Libre de Colon y zonas francas

e Marinas privadas y pesca deportiva

e Sastrerias, modisterias y zapaterias

¢ Lavaautos

14 de septiembre:
o Se levanta restriccion de movilidad por género

o Toque de queda seri de 11:00 p.m. a 5:00 a.m. de lunes a sidbado,
cuarentena total el domingo

o Salvoconductos quedan sin efecto, a excepcion de compaiiias que por su
actividad econémica requieran la movilidad de sus colaboradores en
horarios de toque de queda

21 de septiembre:
o Actividades deportivas federativas (sin piiblico)

28 de septiembre:
¢ Comercio al por menor (presencial)

e Restaurantes y fondas (presencial)

e Servicios profesionales pendientes por abrir



e Servicios administrativos y generales

e Aviacién nacional

o Actividades familiares de playa, rios y parques naturales (por provincia)
e Hip6dromo (sin piiblico)

12 de octubre:
o Se levanta el toque de queda, incluyendo domingo

e Aviacién internacional

o Hoteles, moteles, hostales rurales, sitios de hospedaje y servicios
complementarios (aun sin abrir)

s Actividades turisticas, transporte no esencial

o Industrias creativas y culturales, academias de misica y arte
+ Bibliotecas

o Piscinas

e Loteria Nacional de Beneficencia

Pendientes de fecha:
o Escuelas, colegios, universidades e instituciones de tercer nivel (presencial)

e Maternales, jardines de infancia y CAIPI

¢ Cines, teatros, galerias y sitios turisticos de estructuras cerradas- Noviembre
e Gimnasios- Noviembre

o Salas de diversién infantil

e Casinos.

e Bares, cantinas, jardines, discotecas y similares

e Congresos, conciertos, ferias, patronales, carnavales, desfiles, procesiones y
otras actividades

Se dictan nuevas disposiciones laborales debido a cierres por cuarentena
total en el cuarto trimestre del afio:

Ante las medidas preventivas para la mitigacién del contagio del COVID-19
implementadas por érdenes del Ministerio de Salud, aplicables a las provincias de
Panami y Panami Oeste, se ha dispuesto modificar la entrada en vigencia de la
programacion gradual establecida en el Decreto Ejecutivo 229 del 15 de diciembre
de 2020, para el reintegro de los trabajadores con contratos suspendidos a sus
puestos de trabajo en empresas privadas

El Decreto Ejecutivo 231, del 29 de diciembre de 2020, establece también que los
empleadores podrin implementar las alternativas legales para garantizar que los



trabajadores permanezcan en sus casas durante la cuarentena, como el teletrabajo,
vacaciones adelantadas, permisos remunerados, entre otras establecidas en la Ley.

La misma normativa establece un proceso de registro de la suspension temporal de
los contratos de trabajo para aquellas empresas que, por orden de la autoridad
sanitaria, deban cerrar durante el mes de enero de 2021. Los trabajadores podrin
ser reactivados en cualquier momento durante el mes sin perjuicio alguno. Este
tramite se realizari mediante una plataforma habilitada en la
pagina www.mitradel.gob.pa. Deben utilizar un documento en Microsoft Excel.

Panama 28 de diciembre de 2020. El Gobierno Nacional promulgé6 este lunes en
Gaceta Oficial el Decreto Ejecutivo No. 1686 de 28 de Diciembre de 2020 que
establece medidas tendientes a restringir la movilidad de las personas, a fin de
controlar la propagacion de COVID-19.

Sefiala este Decreto que, en virtud del reporte epidemioldégico del Ministerio de
Salud (MINSA) que revela el alto indice de contagio de casos de la COVID-19 en
Panamé y Panama QOeste poniendo en riesgo la capacidad hospitalaria, se ha
tomado la decision de adoptar estas medidas en ambas provincias.

De acuerdo a la norma, a partir de las 5:00 a.m. del lunes 4 de enero de 2021, hasta
las 5:00 a.m. del jueves 14 de enero de 2021, regiran disposiciones con el propésito
exclusivo de abastecerse esencialmente de viveres, medicamentos o combustible,
salvo por motivo de salud, por género y de acuerdo al idltimo nimero de la cédula
en el caso de nacionales o del pasaporte para los extranjeros.

Igualmente, que los adultos mayores de 60 afios y personas con discapacidad
podrin moverse para adquirir viveres o medicamentos de 11:00 a.m. a 1:00 p.m.
independientemente de la terminacion de su cédula o pasaporte, pero bajo los
mismos parimetros especificados por género y dia de la semana y podran hacerlo
acompaifiados por un asistente.

El sibado 9 y domingo 10 de enero de 2021, se establece cuarentena total, no
obstante, en razén de la conmemoracién del Dia de los Martires, se permitirid la
visita a los cementerios de una persona por familia y de ser necesario con un
acompaiiante.

Lo anterior aplica para aquellos cementerios donde reposen los restos mortales de
los caidos de esta gesta patriética, con el fin de rendir homenaje a su legado y
cumpliendo con las medidas de bioseguridad dictadas por el MINSA.

El Articulo 5 de este Decreto establece del lunes 4 hasta el jueves 14 de enero de
2021, para las provincias de Panama y Panama Oeste, el toque de queda de 8:00
p-m. hasta las 5:00 a.m., con excepcion de los dias de cuarentena total.

El horario de toque de queda para el resto del pais, sigue siendo de 7:00 p.m. hasta
las 5:00 a.m



El Decreto 1686 esti basado enm los articulos constitucionales que disponen la
funcion esencial del Estado de velar por la salud de la poblacion, el derecho a la
promocion, proteccion, conservacién, restitucién y rehabilitacion de la salud, asi
como la obligacion de conservarla y el Cédigo Sanitario que faculta al Ministerio
de Salud y al Organo Ejecutivo a tomar las medidas necesarias para evitar la
propagacion de peligros.

Se exceptian de las restricciones de movilidad, toque de queda y cuarentena total a
las miembros de la Fuerza Piblica, servidores piblicos dedicados a atender la
emergencia a nivel nacional; altos funcionarios del 6rgano ejecutivo; diputados,
alcaldes, representantes de corregimiento; personal del Ministerio de Salud y de la
Caja de Seguro Social.

También se exceptiia al Cuerpo de Bomberos de Panam4, SINAPROC, SUME 991,
IDAAN, Autoridad de Aseo Urbano y Domiciliario, Autoridad de Aerondutica
Civil, Autoridad de Aduanas, Servicio de Migracién que presten servicios en
puertos, aeropuertos, puestos de control y albergues, personal operativo de
ACODECO, AMP que preste servicios también en puertos, ATTT,
Superintendencias de Bancos, de Valores, de Seguros, de Sujetos No Financieros.

Adicionalmente también se le permite a Notarios Publicos y personal de cualquier
otro servicio publico indispensable con previa autorizacion de la Autoridad
Sanitaria.

El Decreto Ejecutivo exceptiia al personal de salud, médico, administrativo y
operativo de hospitales, emergencias méviles, centros de atencion médica, clinicas
y personal de laboratorios médicos, ya sean publicos o privados.

Se agrega en esta excepcién a abogados idéneos para la defensa ante el Organo
Judicial, el Ministerio Pitblico y demds, de detenciones registradas durante este
periodo de restricciones

Clinicas y servicios veterinarios, personal administrativo y operativo del Metro de

Panama y Mi Bus, asi como el personal de empresas contratistas que le prestan
servicios a estas entidades, también se incluyen en las excepciones del Decreto 16
86.

También exceptiia al transporte piiblico, colectivo y selectivo, por motives de salud
y laboral, al transporte contratado para movilizar a los colaboradores de las
empresas incluidas en las excepciones. Personal de la ACP y contratistas
debidamente identificados y coordinados con esa institucion.

La Empresa Nacional de Autopistas (ENA) y Madden-Colén, S.A., proveedores y
subcontratistas, trabajadores del Aeropuerto Internacional de Tocumen, S.A., y
del Marcos A. Gelabert, S.A., proveedores, subcontratistas y actividades
relacionadas con las operaciones aéreas.

Personal de aerolineas y actividades relacionadas, pasajeros dentro del territorio
nacional que muestren su boleto de avién y/o pasaport

Industria farmacéutica, farmacias, droguerias y empresas de limpieza y dedicadas
a la produccion de productos de higiene y aseo personal, restaurantes con



autoservicios, cocinas de restaurantes con servicio a domicilio y empresas de
servicios a domicilio.

Supermercados, hipermercados, minisiper, mercaditos y abarroterias, hoteles,
hostales y pensiones, asi como industrias agropecuarias, agroalimentarias, plantas
procesadoras, empacadoras, distribuidoras de alimentos y bebidas.

Se incluye empresas de seguridad y transporte de valores. Empresas de
generacién, transmision, distribuci6n y operacién de energia, asi como las
gasolineras y empresas de combustible.

Empresas dedicadas al transporte maritimo, personal requerido para el transporte
aéreo, de carga y pasajeros; personal de arrendadoras de autos que prestan
servicios a entidades gubernamentales y a las incluidas en las excepciones de este
decreto.

Empresas de telecomunicaciones, medios de comunicacién, bancos, financieras y
demds servicios financieros, call centers, funerarias y empresas que brindan
servicios a instalaciones médico-sanitarias, como impresion de etiquetas,
lavanderia, recoleccion, tratamiento y disposicién de desechos, venta y distribuciéon
de equipos, medicamentos, vacunas y otros.

Empresas dedicadas al mantenimiento y reparacién de elevadores, tanques de
agua, plantas eléctricas e instalaciones de gas; controladores de plagas
(fumigadoras), ferreterias, actividades desarrolladas de forma virtual o
teletrabajo, y aquellas autorizadas por el Ministerio de Salud.

El Articulo 8 de este Decreto establece ademds un cerco sanitario desde el 4 de
enero hasta el 14 de enero en Panamé y Panama QOeste, y puestos de control
sanitario en la Garita de la Policia Nacional en Chepo para la provincia de
Panamad y en el Balneario El Lago, en Capira, provincia de Panama Oeste.

Por otro lado, se prohibe el aceeso y el uso de parques, plazas, estadios, gimnasios,
Cinta Costera, Calzada de Amador, playas, rios y balnearios publicos, asi como
dreas sociales, gimnasios y piscinas, en el periodo de cuarentena total.

Establecen medidas para el reintegro de trabajadores con contratos suspendidos

Ante la situacién que afronta el pais por la pandemia del COVID-19, el Ministerio
de Trabajo y Desarrollo Laboral (Mitradel), mediante el Decreto Ejecutivo No.229
del 15 de diciembre de 2020, ha establecido las normas laborales que empezarin a
regir a partir del 1 de enero de 2021, con la dnica intencién de promover la paz, la
cordialidad en las relaciones de trabajo, respetando los derechos de trabajadores y
la estabilidad de las empresas, de acuerdo a la situacién econémica y sanitaria del
pais.

La norma dispone porcentajes especificos para el reintegro gradual de los
trabajadores, retomando sus funciones en las empresas, de acuerdo a la actividad
econémica que realice. Esta disposicion se toma con base en los estudios y
proyecciones econémicas para el primer semestre del aiio 2021, se ha establecido
un retorno gradual por sector econémico por mes de esta forma:

Empresas que estén cerradas por orden de la Autoridad Sanitaria:



Imician con la reactivacién de un minimo de 20% del total de los trabajadores
suspendidos al momento de la reapertura.

En los siguientes tres meses serdn reincorporados gradualmente, mes a mes, el
total de los trabajadores suspendidos.

Empresas del Sector Primario:

Inicia con un minimo de 50% de los suspendidos en el primer mes

Para el segundo mes un minimo de 70% de los suspendidos al mes anterior.

El total de los trabajadores se reintegraran al inicio del tercer mes.

Empresas del Sector Secundario:

Debe iniciar con el 20% del total de los trabajadores suspendidos al mes anterior,

Luego, progresivamente en un periodo de 5 meses, el reintegro porcentual seri
entre el 25 y 30% del total de los trabajadores suspendidos al mes anterior.

Empresa del Sector Terciario:

Para el primer mes debe reincorporar al 25% del total de los trabajadores
suspendidos en el mes anterior,

Gradualmente, en los siguientes 5 meses, seran reintegrado los trabajadores en
porcentajes entre 20 y 30 %.

Pequeiia Empresa del Sector Terciario, con 10 o menos trabajadores y empresas
de turismo:

Inician con un Minimo de 10% de los suspendidos en el primer mes,

Durante los siguientes S meses, el reintegro gradual de los trabajadores con
contratos suspendidos sera entre el 15y 30%.

En cuanto a las mujeres con fuero de maternidad, los directivos, representantes
sindicales, que mantengan contratos suspendidos, tendrin que ser reactivados a
partir del primer mes de la reactivacion del aiio 2021.

Las empresas que soliciten la suspensién de los contratos de los trabajadores
tendrin que presentar los requisitos que justifiquen la medida, tendrin que
hacerlo mediante la plataforma del Mitradel para cada regi6én del pais, de acuerdo
a la ubicacion de la empresa. Solo podrin mantener suspendidos la totalidad de los
trabajadores aquellas empresas que mantengan operaciones cerradas por orden de
la Autoridad Sanitaria.

Segin el Decreto Ejecutivo, el retorno gradual de los trabajadores se realizara



Estas medidas fueron consultadas a los sectores involucrados entre ellos gremios
de trabajadores, empresarios y expertos apegado al Cédigo de Trabajo, a la
Constitucion, la Ley y los Derechos de los trabajadores considerando el aumento
de la poblacién desempleada y sus efectos econémicos en las familias.

RRPP/Mitradel

En Panam4, rige Decreto 411 que meodifica normas contra desalojo durante
pandemia

enero 12, 2021|Nacionales

El Gobierno Nacional, sigue protegiendo de desalojo o lanzamiento de sus
alquileres a las personas o familias afectadas por la pandemia de la COVID-19,
pero exceptia al arrendatario que econémicamente no esté perjudicado en sus
ingresos por el Estado de Emergencia Nacional.

El vigente Decreto Ejecutivo No. 411 de 31 de diciembre de 2020, que modifica
cuatro articulos de los 145 y 314, que rigen el tema, promulgado el 8 de enero de
2021, excluye de la proteccion de suspension de procesos de lanzamiento y desalojo
de bienes inmuebles destinados para uso habitacional, establecimientos
comerciales, uso profesional, actividades industriales y docente, sin distincion del
canon, si existiera un incumplimiento de las obligaciones contractuales o un
proceso legal en tramite por lanzamiento por mora o intruso antes de la
declaratoria de emergencia sanitaria.

La norma, publicada en Gaceta Oficial 29193-C, permite al arrendatario presentar
al arrendador y/o la autoridad correspondiente prueba de su afectacién econémica
causada durante el Estado de Emergencia Nacional con documentos como la
declaracién jurada ante notario publico en la que haga constar la disminucién de
sus ingresos, el cierre de negocios, la suspensiéon laboral o la terminaciéon de la
relaci6én laboral.

Igualmente, esa persona debe presentar la carta del empleador certificando la
suspensién laboral o carta de despido, 0 mutuo acuerdo de terminacién de relacion
laboral, o certificacién de contador piblico autorizado constando la disminucién
de los ingresos o el cierre del negocio, producto de la crisis sanitaria.

Este segundo decreto modificatorio ayuda al arrendador, que se ha quejado de
arrendatarios que no les pagan sus alquileres teniendo sus ingresos, para poder
ejercer las acciones y demandas respectivas ante la jurisdiccién administrativa y
judicial competente, para hacer efectivo sus derechos o pretensiones emanadas del
decreto.

Otro cambio, es que en los arrendamientos comerciales, se aplaza el canon con la
declaratoria de emergencia nacional y se reduce de dos a un mes posterior al
levantamiento de las restricciones de los bloques y actividades comerciales
econdmicas, que permitan el inicio de las operaciones que aplique al comercio.



También, se acorté de dos a un mes después el pago de las obligaciones
contractuales, luego de levantadas las restricciones de apertura econémica y se
enfatiza que las obligaciones derivadas de sus contratos mantendran su vigencia.

El ministro de Vivienda y Ordenamiento Territorial, Rogelio Paredes, indicé que
han visto y escuchado a todas las partes, y lo que se trata es de ser mis justos,
buscando un equilibrio en esa relacion contractual de arrendador y arrendatario,
para que nadie salga perjudicado.

Agregbé, que la esencia de la morma vigente desde el viermes, es proteger al
panameiio perjudicado por la pandemia de la COVID-19, siempre que pruebe con
documentos el daiio econémico y evitar el juega vivo de algunos que pueden pagar
y se amparaban para no hacerlo.

Paredes, explicé que también se abarca los pagos en propiedades horizontales e
inmuebles comerciales, basindose en recomendaciones de la mesa tripartida,
realizada entre septiembre y octubre de 2020

Fuente: MIVIOT

A través del decreto ejecutivo 34 de 2021, el Ministerio de Economia y Finanzas
reglament6 la Ley 191 de 2020, que permite el uso de parte de los fondos de los
afiliados al Sistema de Ahorros y Capitalizacién de Pensiones de los Servidores
Piblicos (Siacap) en atencién al estado de emergencia.

Economia de Panama con perspectiva positiva mas alla de 2020, afirma
Bank of América

Las perspectivas de crecimiento econémico de Panamd mas alld de 2020 siguen
siendo favorables y es probable que salga mais fuerte de la crisis que la gran
mayoria de los paises de América Latina.

Asi lo destaca el iltimo reporte de Bank of America, del mes de julio de 2020, el
cual sefiala que el Gobierno panameiio se ha movido rapidamente para cubrir sus
necesidades de financiacion, en contraste con muchos paises latinoamericanos que
estin luchando, y el déficit fiscal es poco probable aumentar los niveles de dos
digitos debido a la gestion prudente de gastos.

El documento establece que “a pesar de que una rebaja de la calificacién crediticia
podria ocurrir dentro de los préoximos doce meses, esperamos que el soberano para
mantener su estado de grado de inversion, respaldado por una creciente diversidad
de la economia, politicas favorables al mercado y condiciones de gobernabilidad
estables”.

Ademds, indica que dada la magnitud aparente de la contracciéon para este aiio,
revisaron su prondstico del PIB para 2020 a -10%, de -4% en el escenario anterior;
sin embargo, para 2021 se espera un repunte al 5.5% (de 3.8% anteriormente).



Entre los factores positivos que Bank of America resalta de Panama para
recuperar la produccion que se perdi6 este 2020, estin su posicion
macroeconémica (bien posicionada para cosechar los beneficios de un repunte en
el comercio mundial), la diversificacién de su economia (entrada en operaciones de
Cobre Panamd), su economia liderada por las exportaciones y el superavit
comercial al considerar los bienes como los servicios.

INFORME DE ESTIMACIONES ECONOMICAS DEL SINDICATO DE
INDUSTRIALES DE PANAMA PARA EL ANO 2021.

1. Estimaciones y perspectivas sobre el crecimiento de la economia panameiia al
tercer trimestre del aiio 2020, (COVID- 19).

Organismos internacionales como la Comisién Econémica para América Latina y
el Caribe (CEPAL), Banco Mundial (BM) y el Fondo Monetario Internacional
(FMI),estiman que la economia panamefia cerrara el aiio 2020 con una contraccion
del Producto Interno Bruto (PIB) entre -8.1% y -11%.

La siguiente tabla presenta las estimaciones de crecimiento para Panama4, afio
2020, y perspectivas de crecimiento para el aiio 2021:

Tabla n.° 1

ENTIDAD PROYECCIONES | VARIACION%
2020 2021

CEPAL -11 55

BANCO MUNDIAL -8.1 5.1

FMI -9 4

SINDICATO DE INDUSTRIALES DE -19.9 2.6

PANAMA

Antes del Covid-19, 1a economia panameiia ya comenzaba a mostrar signos de
desaceleracion econémica. Principalmente en el quinquenio 2015-2019, para el
tltimo aiio de este periodo, el crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) apenas
alcanz6 el 3.0%.

Con la llegada de la pandemia y la aplicacion de politicas de encierro,
distanciamiento fisico y cese de actividades productivas para minimizar el
contagio de la poblacién, nos sumimos en una crisis sanitaria y econémica sin
precedentes en la historia de nuestro pais.

En materia econémica, segin proyecciones de la CEPAL, publicadas en el mes
de diciembre del afio 2020, Panama se ha convertido en el tercer pais con la
mayor contraccién econémica en la regién Latinoamericana, solamente
superado por Peri y Venezuela.

Para el aiio 2020, las estimaciones de crecimiento para Panama4, basadas en las
cuentas oficiales de la nacién, nos aproximan con muy poco sesgo, a una
contraccion del Producto Interno Bruto (PIB), de un -19.9% y para el aiio 2021, un
rebote estadistico de la tasa de crecimiento de 2.6%, vinculado a la fuerte




contraccion de la economia registrada en el afio 2020. Es importante resaltar que
la tasa de crecimiento de 2.6% corresponde a un arrastre estadistico que, a duras
penas, permitira recuperar el 80% de la pérdida del PIB, registrada en el afio
2020.

Esto significa, en términos macroeconémicos, que para completar exitosamente
el proceso de recuperacion y reactivacion de la economia panameiia, bajo la
premisa de que en aiio 2021 la estrategia de vacunacion sea exitosa y se logre
controlar la pandemia, se requeriran tasas de crecimiento promedio sostenido,
durante los siguientes S aiios, de 5.1% para recuperar la pérdida del afio 2020 y
entrar nuevamente en la senda de crecimiento econémico y bienestar que
requiere el pais. (Ceteris paribus).

Como mencionamos anteriormente, la economia panameiia, previo a la
pandemia ya mostraba bajas tasas de crecimiento y problemas latentes, propios
de la estructura de nuestro modelo de desarrollo econémico histérico, “el cual se
ha convertido en un modelo no sustentable y excluyente que, desde la
perspectiva de lo que es el desarrollo econémico, ha producido una de las

peores distribuciones de la riqueza de la region y el mundo”

(1) ) PanamaA. Crisis y oportunidad. Rubén Lachman 2021.

Es importante mencionar los grandes retos actuales, relacionados con los servicios
basicos sociales prestados por el Estado, como educacion, salud, agua,

ambiente, seguridad social, entre otros, que fueron exacerbados con la crisis del
Covid-19 y que requieren ser atendidos cuanto antes.

Ante este dificil escenario, se prevé que la recuperacion del nivel del PIB 2019, se
alcanzaria para el aiio 2025, por lo que es necesario mantener politicas piiblicas
activas, enfocadas principalmente hacia aquellas actividades econémicas
productivas claves para la reactivacion econémica y la rapida generacién de los
empleos. Esto solamente es posible si el pais entra en un proceso de planificacion
de mediano y largo plazo. La historia ya ha demostrado que el bienestar y
crecimiento econémicos en paises como el nuestro, de ningiin modo es al azar,

es necesario idear e impulsar un modelo de desarrollo econémico que integre a
todo el pais econ6mica, social y geograficamente.

(Planificacion de mediano y largo plazo).
Al revisar el comportamiento y tendencia de las principales variables
macroeconémicas durante el afio 2020 se puede inferir lo siguiente:

Producto Interno Bruto (PIB):

Para el afio 2020 se prevé que la contraccién de la economia panameiia se
aproxime a un -19.9% (frente a un 3,0% en 2019 y 3.6% en ¢l 2018). Resultado de Y
la crisis sanitaria provocada por el Covid-19.

Si bien es cierto que la actual coyuntura ha repercutido negativamente en todas

las actividades econémicas; algunas fueron afectadas con mayor intensidad, de 4
la siguiente manera, segiin orden de afectacion al tercer trimestre del aiio 2020:

hoteles, bares y restaurantes, construccion, actividades inmobiliarias, industrias
manufactureras y comercio en general, respectivamente.




Nivel general de precios (Inflacién):

La tasa de inflacién interanual, Nacional Urbano, actualizada por el INEC, hasta
elmes de septiembre de 2020, con respecto al periodo similar 2019, se ubicé en un
-1.9%; mientras que la inflacién acumulada de enero-agosto, 2020, se situé en
-1.4%. Se estima que para el afio 2021, el pais seguira con tasas de inflacién
negativa, lo cual se explica en gran parte como una consecuencia de la recesion

por la que atraviesa la economia panameiia por causa de la pandemiaCovid-19.

Nivel de empleo:

Segiin la Encuesta de Mercado Laboral, (EML), para el aiio 2020, la poblacién
Econémicamente Activa (PEA) del pais se ubico6 en 2, 003,258. Para este periodo,
la poblacién ocupada total fue de 1, 631,691 es decir, personas que tenian un
empleo.

La tasa de desempleo a nivel nacional se situé en 18.5% o0 371,567 personas
desempleadas, lo cual se atribuye en gran parte al Covid-19.

Informalidad:

Los datos oficiales del Instituto de Estadistica y Censo, indican que el 52.8%
de la poblacion ocupada es informal.

El informe oficial también indica que la medicion de la informalidad no
incluye a la poblacién ocupada del sector agricola. El andlisis indica que el
sector agricola representa el 14.1. % de la poblacién ocupada, es decir,

unas 229,442 personas.

Al considerar esta poblacion, 1a dimensién de la informalidad alcanza el
66.9% de la poblacién ocupada del pais, 1, 091,601; mientras que el

empleo formal represent6 el 33.1% o 540,089.

Cuadron.°1

Situacién de la poblacién ocupada en Panama

Fuente: Elaborado por asesoria econémica con base en datos del INEC
Condicion Totales Participacion

relativa

Empleo informal 1.091.601 66,9%

Empleo formal 540.089 33,1%

Empleo Total  1.631.690 100%

2. Situacién de las industrias manufactureras al tercer trimestre del aiio 2020

El Producto Interno Bruto Trimestral (PIBT) de las industrias manufactureras, a
precios constantes 2007, se situ6é en 357,1millones de balboas, con un aporte
absoluto de -149,1 con respecto al aiio 2019, el cual fue de 506.2 millones de
balboas y 513,5 millones de balboas para el aiio 2018.

De enero a septiembre de 2020, el sector industrial cae -26.2%, lo que representé
una disminucién del Valor Agregado Bruto (VAB) del sector, de -421.6 millones de
balboas, comparado con el mismo periodo del afio anterior.

Se prevé que el sector industrial manufacturero enfrente una caida al final del

afio 2020 de -26.6% en su Valor Agregado Bruto (VAB), impactada
principalmente por la reduccién de la demanda agregada, em todos sus
componentes, consumo, inversion y sector exportador. En términos nominales se
estima que la afectacion a la industria manufacturera por el Covid-19, alcanzari
los 568 millones de balboas.



Comportamiento de las principales actividades industriales al tercer trimestre del
ailo 2020:

0 Sacrificio de ganado vacuno - 8.6 %

O Carne de aves -15.7%

O Elaboracién de bebidas gaseosas y bebidas alcohélicas -40.7%
O Seco -0.3%

O Ron -14.5%

0 Ginebra -27.6%

O Fabricacion y venta de cemento gris -88.3%

O Sacrificio de ganado porcino 2.1%

O Pesca 18.2%

O Produccion de leche evaporada, condensada y en polvo 50.8%
0 Leche pasteurizada 22.5%

0 Produccion de derivados del tomate 20.5%

3. El desempeiio de las principales actividades industriales de tranformacion y
valor agregado al tercer trimestre y enero septiebre 2020 &

Producciéon de cemento gris: Al tercer trimestre del afio 2020, la industria de
fabricacién de cemento, sigue afectada principalmente por la paralizaciéon de los
proyectos de construccion a nivel nacional, como medida implementada por las
autoridades de salud para minimizar los contagios por el Covid-19. Durante este
periodo, los proyectos de construccion en el pais cayeron -76%

& Produccion de bebidas alcohélicas: Al tercer trimestre del afio 2020, la
produccion de bebidas alcohélicas (cerveza, seco, ron, ginebra y otros licores) se
redujo en -39.4%, situdindose en 46.7 millones de litros vs. 77.1 millones de litros
para el aiio 2019. Afectada principalmente por la Ley Seca que prohibia
totalmente la venta y consumo de bebidas alcobdlicas, implementadas por las
autoridades de Salud como una medida contra el Covid19. Es importante resaltar
que la produccion de cerveza es el rubro de mayor importancia de esta industria,
con una participacion relativa para el tercer trimestre del aiio 2020 del 93% de Ia
produccion total de bebidas alcohélicas, ron con un 3% de participacion y seco con
un 2%. De acuerdo con las cifras presentadas por INEC, para el tercer trimestre
del aiio 2020 (julio, agosto y septiembre), la produccién de cerveza fue de 43.6
millones de litros, una disminucion de -41%, comparado con el aiio anterior, la
cual fue de 73.5 millones de litros. De enero a septiembre de 2020, la producciéon de
bebidas alcohélicas, en general, alcanz6 unos 132.7 millones de litros, una
diminucién de 85.6 millones de litros, comparada con el afio 2019, la cual fue de
218.3 millones de litros o -39.2%

& Produccion de bebidas gaseosas Para el tercer trimestre del aiio 2020, la
produccion de bebidas gaseosas se situé en 39 millones de litros, 21% menos con
respecto al aiio 2019, la cual fue de 49.2millones de litros. De enero a septiembre de
2020, 1a produccién de bebidas gaseosas se redujo en 20.1%, comparado contra el
mismo periodo del aiio 2019. La produccién alcanzé los 126 millones de litros vs.
158 millones en el afio 2019, unos 32 millones de litros menos, con relacion al 2019.

Durante los ultimos S aifios (2016-2020), en el periodo enero-septiembre, la
produccién de bebidas gaseosas pasé de 188 millones de litros a 126 millones de
litros, una reduccién de un -33%, impactada en parte por las importaciones, que



en medio de la pandemia superaron los 4 millones de balboas, bajo la partida
arancelaria 2202, y una importante reduccion en el consumo de las familias
afectada por la situacion economica que atraviesa el pais.

# Sacrificio de ganado vacuno AL tercer trimestre del afio 2020, la produccién de
carme y productos carnicos, se redujo en -8.5%, afectado en parte por la crisis
(Covid-19), y las complicaciones del mercado internacional que dificultaron las
exportaciones a los principales mercados consumidores. De enero a septiembre de
2020, el sacrificio de ganado vacuno se situé en 242,980 cabezas vs. 252,637 en el
afio 2019, o -3.8%.

4, Avance de los principales indicadores macroeconémicos de la economia
panameiia al tercer trimestre del aiio 2020 .

4.1 Producto Interno Bruto Trimestral (PIBT): Para el tercer trimestre del aiio
2020, 1a produccién de bienes y servicios de la economia panamefia, medida a
través del Producto Interno Bruto Trimestral (PIBT), a precios constantes 2007,
cayl a una tasa de -23.6%, en comparacion con el mismo periodo del aiio anterior,
la cual fue 2.8% y 3.2% en el 2018. Las acciones sanitarias para reducir y prevenir
los contagios por Covid-19, llevaron a la ya debilitada economia panameiia, a una
de las peores contracciones econémicas sufridas a nivel de toda la regién
latinoamericana. Las debilidades y brechas estructurales historicas, relacionados
con nuestro modelo de crecimiento basado en el tramsitismo, fue un elemento
determinante para profundizar alin mé4s los efectos del Covid-19. Se prevé que la
caida del crecimiento de economia panameifia seri de -18.5% para el cuarto
trimestre del afio 2020 y una contraccion al cierre del afio 2020 de -19.9%.

4.2 El nivel de inflacion en Panam4: La inflacion interanual, Nacional Urbano al
mes de octubre 2020, respecto a su similar de 2019 se situ6é en -1.9%. (Ultimos
datos oficiales disponibles octubre 2020) La inflacién acumulada de enero-octubre
fue de -1.5% Los grupos que presentaron disminuciones fueron: — Transporte
0.3% — Alimentos y bebidas no alcohélicas 0.2% — Vivienda 0.2% — Agua,
electricidad y gas 0.2% — Restaurante y hoteles 0.2% — Bienes y servicios diversos
0.2% 16 — Salud y comunicaciones 0.1% Los bienes que presentaron aumentos
fueron: — Muebles, articulos para el hogar 0.3% — Productos de limpieza 0.3% —
Bebidas alcohdlicas y tabaco 0.2%

4.3 El mercado laboral y el nivel de desempleo Segiin la encuesta de mercado
laboral septiembre 2020, la Poblacién Econémicamente Activa (PEA) del pais se
ubicé en 2, 003,258. Para este periodo, la poblacién ocupada total fue de 1, 631,691.
Para el aiio 2020, la tasa de desempleo a nivel nacional pasé de 7.1% a 18.5%, unas
225, 456 personas se sumaron a las 146,111 ya existentes, es decir, 371, 567
personas se registraron como desempleadas hasta el mes de septiembre de 2020.

Informalidad:

Segin el INEC, la informalidad del sector secundario y terciario se ubic6é en
52.8% y se estima que la informalidad total a nivel nacional, incluyendo el sector
primario se aproxime a un 66.9% — Informalidad: Sector secundario y terciario
52.8% — Informalidad: Sector primario 14.1% Informalidad total a nivel nacional
66.9% Los datos oficiales indican que la poblacién ocupada en el sector primario



representa alrededor de un 14.1%, es decir, unas 229,442. Al incluir el sector
primario en el analisis del mercado laboral, la informalidad se aproxima a un
66.9% a nivel nacional.

La industria manufacturera sigue siendo un pilar en la generacién de empleo y
sostenibilidad de la economia panameiia. En medio de la crisis econémica
generada por la pandemia, el sector manufacturero increment6 la contratacion de
mano de obra, pasando de 7.5% en el aio 2019 a 9.0% en el aiio 2020,
convirtiéndose en el tercer empleador mas importante de la economia panameiia.
Para el aiio 2020, segiun datos oficiales emitidos por el INEC, las industrias
manufactureras pasaron de 144, 786 empleados a 147, 509. Durante este periodo el
sector gener6é mas de 2, 500 plazas nuevas de trabajo, principalmente en el sector
relacionado con fabricacion y elaboraciéon de alimentos y muebles.

5. Comercio exterior y economia global El valor de las exportaciones de bienes de
enero a diciembre del afio 2020, excluyendo las de las zonas francas totalizaron B/
1,725.5 millones, precio (F.0.B.), de las cuales a duras penas, el 38% 6 B/ 659.9
millones corresponden a bienes industriales y productos agricolas con algin grado
de valor agregado; mientras que el 62% 6 B/. 1,065.5 millones corresponden a las
exportaciones minerales de cobre y sus concentrados.

VARIACION DE ALGUNOS INDICADORES ECONOMICOS
NOVIEMBRE 2019- 2020

RUBROS VARIACION
Y%
TRANSITO DE NAVES POR EL CANAL -13.3
 MOVIMIENTO DE CARGA EN PUESTOS +11.8
IMPORTACIONES | -23.9
EXPORTACIONES BIENES 3]
COMBUSTIBLE -37.1
VENTA DE AUTOS -182
CONSTRUCCION -26.3
' PRODUCCION DE CEMENTO -64.5
TRAFICO POR CORREDORES -38.8

- MOVIMIENTO DE PASAJEROS EN EL METRO -44.5
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IETROCREDIT

HIPOTECARIA

CARLOS I. AISPURUA PAZ

INFORME DEL CONTADOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
Panam4, Rep. de Panama

Hemos revisado los estados financieros interinos que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S. A., los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2020, los estados de resultados integral, cambios en el patrimonio y los flujos de
efectivo, por el cuarto trimestre finalizado en esa misma fecha, asi como, un resumen de las
politicas contables mas significativas y otra informacién explicativa.

Estos estados financieros interinos han sido preparados con base a los registros contables de la
Empresa al 31 de diciembre de 2020. Nuestra labor consistié en hacer una revisién de estas
operaciones y compilar dicha informacién en la preparacion de los estados financieros interinos a
fin de cumplir con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de Informacién Financiera
Interina.

Responsabilidad de la Administracion en relaciéon con los Estados Financieros Interinos

La Administracién de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros interinos de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 de
la Informacién Financiera Intermedia, de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF’s), y del Control Interno que la Administracién determine que es necesario, para permitir que
la preparacion de los estados financieros interinos esté libre de errores de importacién relativa,
debido ya sea a fraude o error.

Consideramos que los estados financieros interinos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importante, la situacion financiera d¢ HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A., al 31
de diciembre de 2020; su desempefio financiero y sus flujos de efectivo para el cuarto trimestre
finalizado en esa misma fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No.34 -
Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF’s).
! / el
a é&[ \%aux i
arlos Ivan Aispuria
CPA No. 1693 .

PRESTAMOS HIPOTECARIOS
VIA ESPANA, CL. EUSEBIO A MORALES, AVE. 18 1 A B NORTE, MINI MALL EL CANGREJO, LOCAL #6

Panama, 22 de febrero de 2021

APARTADO 0830-00827, PANAMA - TELEFONO: 223-6065 - FAX: 264-2320
E-MAIL: hipotecaria@metrocreditpanama.com



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2020

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Impuesto sobre la renta - estimado
Gastos pagados por adelantado
Otros activos corrientes
Total de activos corrientes

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Préstamos por cobrar - clientes no corrientes
Cuentas por cobrar - otras
Mejoras y obras en construccion
Deposito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Total de otros activos

Total de activos

Cuentas de Orden

Valor de los avaltios de las hipotecas por cobrar dadas
en garantfas de los Bonos y VCN's en circulacion.

NOTAS

1 B/

2

E S

D B/

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaian.

2020 2019
36,171,901 B/. 28,685,777
17,950,375 17,477,790

96,220 87,652

- 102,375

34,216 367,324
2,596,970 2,487,167
24,757 43,787
56,874,439 49,251,872

5,004,515 3,944,515

4,248,852 1,261,300

1,396,694 1,390,555

154,585,342 141,411,210
3,053,069 2,011,085
1,173,303 95,713

23,934 23,325
20,710 16,071
158,856,358 143,557,404
226,380,858 199,405,646

332,030,079 B/.

314,013,564




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Reptblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2020

PASIVOS NOTAS 2020 2019

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar -~ proveedores 9 B/L 448,568 B/. 267,350

V.C.N. por pagar E 37,576,000 32,754,000

Préstamos por pagar - bancos 10 4,918,868 1,348,119

Impuesto y retenciones por pagar 11 17,727 25,000

Adelantos recibidos de clientes 19,421 149,319

ITBMS por pagar 23,992 14,279

Impuesto sobre dividendos por pagar - 9,912

Impuestos por pagar 3/12 251,044 514,838
Total de pasivos corrientes 43,255,620 35,082,817
Pasivos a largo plazo

Bonos por pagar E 131,807,000 112,062,000

Sobregiros bancarios 1 10,672,023 7,547,631
Total de pasivos a largo plazo 142,479,023 119,609,631
Otros pasivos

Cuentas por pagar - otras - 100,259

Dividendos por pagar 24,452 44,546

Intereses no devengados 2 14,560,296 19,150,300

Gastos de manejo no devengados 2/13 5,173,364 6,181,985

FECI - por pagar 2 4,779,805 4,390,781
Total de otros pasivos 24,537,917 29,867,871
Total de pasivo 210,272,560 184,560,319

PATRIMONIO

Capital social autorizado

20,000 accionges comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion

11,000 acciones para diciembre de 2020 y 2019 14 11,000,000 11,000,000
Acciones preferidas 390,000 -
Utilidades no distribuidas 15 4,718,298 3,845,327
Total de patrimonio de los accionistas 16,108,298 14,845,327
Total de pasivo y patrimonio de los accionistas B/. 226,380,858 B/. 199,405,646

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé4, Reptblica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Para el afio terminado al 31 de diciembre de 2020

NOTAS

Saldos al 31 de diciembre de 2018
Ma4s: emisién de acciones
Menos: impuesto complementario 15
Dividendos declarados
Sub total al 31 de diciembre de 2019
Utilidad neta al 31 de diciembre de 20189

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Saldos al 31 de diciembre de 2019
Mas; emisién de acciones
Menos: impuesto complementario 15
Dividendos declarados
Sub total al 31 de diciembre de 2020
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2020

Saldos al 31 de diciembre de 2020

B/.

B/.

Acciones Acciones Utilidades no Total del
comunes Preferidas distribuidas patrimonio
10,500,000 B/. - B/ 2,562,633 B/, 13,062,633
500,000 - - 500,000
- (36,750) (36,750)
- - (1,038,128) (1,038,128)
11,000,000 B 1,487,755 12,487,755
- - 2,357,572 2,357,572
11,000,000 - 3,845,327 14,845,327
11,000,000 - 3,882,077 14,882,077
- 390,000 B 390,000
- - (106,926) (106,926)
- - (63,335) (63,335)
11,000,000 390,000 3,711,816 15,101,816
- - 1,006,482 1,006,482
11,000,000 B/. 390,000 B/. 4,718,298 B/. 16,108,298

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama4, Republica de Panaméa)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el afio terminado al 31 de diciembre de 2020

Flujos de efectivo de actividades de operacién
Efectivo recibido de:
Abonos de préstamos por cobrar,

Intereses ganados y comisién de cierre B/.

Efectivo (utilizado) en:
Gastos administrativos, e intereses financieros,
Pago de impuestos
Préstamos otorgados
Adelantos recibidos de clientes
Total de efectivo (utilizado)
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) en:

Adquisicion en activo fijo

Mejoras y obras en construccién

Depésitos en garantia

Emisién de acciones

Inversién en acciones

Ganancia venta bien inmueble
Flujos de efectivo neto, (utilizado) proveniente en
actividades de inversi6n

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Disminucién del sobregiro bancario
Bonos por pagar
V.C.N. por pagar
Variacién en cuentas por cobrar - otras
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento

Aumento en el saldo de efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre B/.

Véanse las notas a los estados financieros que se acompafian.

2020 2019
9,770,835 B/ 16,238,271
(18,863,731) (19,541,274)

(233,685) (874,748)
(12,667,454) (19,901,680)
- 5,000
(31,764,870) (40,312,702)
(21,994,035) (24,074,431
(316,936) (241,908)
(1,077,590) (95,713)
(609) (1,300)
390,000 500,000
(1,060,000) (432,728)
12,845 83,749
(2,052,290) (187,900)
- (1,861,463)
3,570,749 .
3,124,392 (2,861,824)
19,745,000 30,734,000
4,822,000 (1,819,000)
(1,039,868) 814,134
1,393,605 1,243,631
(83,429) (993,436)
31,532,449 25,256,042
7,486,124 993,711
28,685,777 27,692,066
36,171,901 B/. 28,685,777




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

A. Informacién general
Constitucién
Esta Empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiiblica de Panamé el 24 de octubre de 1994, mediante
Escritura Pliblica No. 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0045, asiento 293941 en la Seccion

de Micropelicula (Mercantil) del Registro Piiblico.

Acciones preferidas
La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucién No, 575-2019 del 20 de diciembre de 2019,

autorizo la oferta piiblica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un monto de Diez Millones
de Délares (US $10,000,000) con un valor nominal de Mil Délar (US $1,000) cada una. El valor nominal total de
las acciones preferidas es de Diez Millones de Dolares. Las acciones preferidas tendran una fecha de vencimiento
de 10 afios, desde la emision.

Operacién

Es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicada principalmente al otorgamiento de préstamos personales con
Garantfa hipotecaria (99.37%) y préstamos personales a jubilados (0.63%) Con plazos de hasta 150 meses, no
obstante, el 85% de los mismos tiene una duracion promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su
Casa Matriz ubicada en Via Espafia, Cl. Eusebio A. Morales y el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panama y
dieciséis Centros de captacion de préstamos (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulce, La Chorrera, Cerro
Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las Cumbres, Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas.

La Empresa ha sido calificada por PACIFIC CREDIT RATING vy en su informe de fecha 13
de noviembre de 2020, otorgé la siguiente calificacion:

[ HISTORIAL DE CALIFICACIONES |
Fecha de Informaciba Junio 2017 Die. 2017 Junio 2018 Dic.- 2018 Junio 2019 | Dic, 2019 Jun. - 2020
Fecha del comité 01/02/2018 01/02/2018 17/10/2018 03/052019 3111072019 | 22/052020 | 13-11-2020

PAA" PAA' PAA- PAA" FAA- PAA' PAA-

Fortaleza Financiera
Programa de Valores
Comerciales SMV 579-14 (FG- | paAt paA+ pa 1 pa 1 pa 1 ral ral
003-14)
Programa de Bonos Hipotecarios A+ JA+ + + AA- AA- AA-
SMYV 83-15 (FG-001-14) A 3 Pl Pl ’ i )
Programa de Bonos Hipotecarivs AA+ AA+ + AA+ AAA- AAA- AA-
SMYV 426-16 (FG-003-45) " 3 Pl ) ) 3 i

Programa de Bonos Hipolecarios | py A+ raA+ rAAt raA+ raAA- | rPAAA- | PAAA-
(SMV No. 697-17)

Programa de Bonos Hipotecarios paA+ aAA- | PaAA- | PaAA-
(SMV No. 179-19) 5 - -

Programa de Acciones Preferidas paA- PaA- pa -
Acumulativas - - - 2

Perspectivas Eslable Estable Positiva Positiva Estable Estable Estable

Significado de la calificacion:

Fortaleza Financiera: Categoria A: Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una buena
capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de
deteriorarse levemente ante posibles cambios en la entidad, en la industria a que pertenece o en la economia.
Los factores de proteccién son satisfactorios.

Emisiones de corto plazo: Categoria 1. Valores con muy alta certeza en el pago oportuno,

Los factores de liquidez y proteccién del deudor son muy buenos. Los riesgos son insignificantes.
Emisiones de mediano y largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena calidad crediticia. Los
factores de proteccién son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las
condiciones econémicas. Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccién son adecuados,
sin embargo, en periodos de bajas en la actividad econdmica los riegos son mayores y més variables.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

B. Base de preparacién
a) Declaracién de cumplimiento

b)

Los estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF’s) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de

Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

Base de medicién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histérico o costo

amortizado.

Uso de estimaciones y juicios

La administracién, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones contables y
supuestos criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y revelaciones de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras reportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones y supuestos relacionados estan basados
en experiencias historicas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
circunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran algunos activos y pasivos que no puedan ser determinados de otra forma.
Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

d) Moneda funcional y presentacion

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la Republica
de Panamé, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de América. La Reptblica de Panamé no emite papel moneda y, en su lugar utiliza el Délar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso legal.

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas consistentemente por

la Empresa a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

a)

b)

Efectivo y equivalente de efectivo
Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
dep6sitos a la vista y depositos a plazo en bancos con vencimiento hasta un afio.

Método de acumulacién
Los registros contables de la Empresa se mantienen bajo el método devengado, que es aquel
que reconoce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en

ellas.

Préstamos e intereses

Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal més los intereses y comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacién y amortizados en la duracién o tiempo del préstamo. o




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panam4, Reptiblica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

d) Medicion de valor razonable
El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicién o en su ausencia, en el mercado més ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en el
momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mide el valor razonable de un instrumento utilizando el precio
cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado como activo, si
las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacién para fijar precio sobre una base de negocio en marcha.

Cuando no existe un precio de cotizacién en un mercado activo, la Empresa utiliza técnicas de
valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el uso de
datos de entrada no observables. La técnica de valoracién escogida incorpora todos los factores
que los participantes del mercado tendran en cuenta al fijar el precio de una transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
iransaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero en el reconocimiento inicial
es normalmente el precio de transaccién. Si la Empresa determina que el valor razonable en el
reconocimiento inicial difiere del precio de transaccion y el valor razonable no es evidenciado por
un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento financiero idéntico, ni se basa en
una técnica de valoracién que utiliza solo datos procedentes de mercado observables, el
instrumento financiero es inicialmente medido a valor razonable ajustado por la diferencia entre el
valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de transaccion. Posteriormente, la
diferencia es reconocida en el resultado del periodo de forma adecuada durante la vida del
instrumento, a mas tardar cuando la valoracion se sustenta {inicamente por datos observables en el
mercado o la transaccion se ha cerrado.

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de
entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa reconoce
las transferencias entre niveles de jerarquia del valor razonable al final del periodo durante el cual
ocurri6 el cambio.

e) Activosy pasivos financieros
(e.1) Reconocimiento
Los instrumentos financieros activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado de
situacién financiera, cuando la Empresa se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccion.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

e)

)

g)

Activos y pasivos financieros (continuacién)

e2) Compensacion de activosy pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacion financiera cuando la Empresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de
liquidar el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultineamente.
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
o requerido por una NIIF’s, o sf las ganancias o pérdidas proceden de un grupo de
transacciones similares.

Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja sélo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del activo a otra
entidad. Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad y continua con el control del activo transferido, esta reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, ésta contintia reconociendo el activo financiero y también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.

Cuentas malas o incobrables

Motivado por la politica de crédito para los préstamos y que estos estan garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 3 a 1 el valor del crédito, la administracion de la empresa
considera no establecer ni mantener una provisién para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evaltia periédicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro y la condicién de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en el pago de los clientes morosos o en el deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo en proceso de cobro o
en proceso judicial o en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien
inmueble es adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles para la venta.

h) Inversiones mantenidas hasta su vencimiento

i)

En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencién y la habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en instrumentos de
deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo de adquisicion.

Propiedades disponibles para la venta
Las propiedades (bienes inmuebles) adjudicados se contabilizan al valor del saldo del préstamo,
al momento de su adjudicacién; y estan disponibles para la venta.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuaci6n)

j) Valores disponibles para la venta
La administracion ha establecido que, a partir de enero de 2018, se haré una reduccién gradual
de los VCN’s emitidos y en circulacién de aproximadamente de B/.15MM, en un plazo de mas
o menos de cinco (3) afios con la oferta o canje de un Bono con plazos de 2 y 3 afios de
vigencia; esto lleva como finalidad reducir el total de deuda corriente.

k) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un término de
corto plazo. La Empresa da de baja a los pasivos cuando, y solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se liquidan, se cancelan o expiran.

) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto de depreciaciones y amortizaciones
acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras se registran al costo de adquisici6n menos
depreciacién y amortizacién acumulada. En el costo de adquisicién se incluyen los gastos que
fueron directamente atribuibles a la adquisicién de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:
Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,

reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida atil restante, se cargan
contra operaciones a medida que se incurran en ellas.

Depreciacion:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando el método de
linea recta, con base a la vida util estimada de los activos respectivos. La vida ttil estimada de los

activos es como sigue:

Vida ttil

Estimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario y equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Equipo rodante De 5 afios

La propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deterioro siempre que los
acontecimientos o los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libro
del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la ms alta entre
el valor razonable del activo menos el costo de vender y su valor en uso.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

m) Reconocimiento de ingresos y gastos
[ngresos por intereses y comisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con base

al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del préstamo.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)
Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se incurren

en ellos.

n) Gastos pagados por adelantados
La administracion considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos y VCN’s, pagado

durante el affo 2017 y asi sucesivamente, y que estos sean amortizados con base a la vigencia de
cada uno de los documentos.

0) Declaracién de renta
Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la Empresa estdn sujetas a revision por

parte de las autoridades fiscales, por los Gltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

La ley establece que los contribuyentes con ingresos gravables mayores a B/.1,500,000.00
pagaran el impuesto sobre la renta sobre el monto que resulte mayor entre:

a. La renta neta gravable que resulta de deducir de la renta gravable del contribuyente,
las rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los arrastres
de pérdida legalmente autorizados; es decir, calculada por el método tradicional
establecido por el Cédigo Fiscal. Este célculo se conocerd como el método
tradicional.

b. La renta gravable que resulte de aplicar al total de los ingresos gravables el cuatro
punto sesenta y siete por ciento (4.67%), se refiere al método CAIR.

p) Utilidades no distribuidas
La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en el periodo fiscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta el 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

D. Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NITE’s)
NITF’s 9: A la fecha de la emisién de los estados financieros interinos, la administracién de la
empresa ha evaluado y analizado el alcance de 12 Norma Internacional de Informacién Financiera
NIIF’s 9 Instrumentos Financieros, con relacion a su cartera de préstamos hipotecarios, es decir,
que estén garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es analizado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacion del crédito otorgado con los cargos a los que se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalué del bien inmueble que va a garantizar la deuda, avalud
que presta una empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
andlisis de la deuda en conjunto con el prospecto cliente y la Administracién en conjunto con el
comité de crédito de la empresa, toman la decisién de otorgar el préstamo solicitado. El avaluo
debe reflejar cuantitativamente que el bien inmueble hipotecado que garantiza la deuda tiene un
avalo 3 a 1. Ademds, se tiene una cobertura de Seguro de Incendio sobre la propiedad a ser
hipotecada.

A la fecha ¢ este informe la cobertura de los avaldos sobre la deuda es de 1.93 a 1; lo que indica
que el (Loan To Value LTV) es de una cobertura de 52%.

De surgir algin cliente en caer en morosidad, a €ste se le da el seguimiento oportuno a fin de
establecer 1a recuperacion del saldo deudor o evaluar si la empresa se ver4 en la necesidad de
demandar y obtener el bien inmueble; bien inmueble que se pone a la venta de inmediato.

De alli, que la Administracién de la empresa considera que no tiene la obligacion de aplicar la
NIIF’s 9, en cuanto a la Reserva para la morosidad o deterioro de la cartera de clientes, por el
alto indice de cobertura que se tiene.

NIIF 15, Ingresos de Contratos con Clientes. Esta norma establece un marco integral para
determinar como, cudnto y el momento cuando el ingreso debe ser reconocido. Esta norma
reemplaza las gufas existentes, incluyendo la NIC 18, Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11
Contratos de Construccién y la CINIIF 13 Programas de Fidelizacion de Clientes.

NIIF 15, es efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con
adopcién anticipada permitida.

NIIF 16, Arrendamientos teemplaza a la NIC 17 Arrendamientos. Esta norma elimina la
clasificacion de los arrendamientos y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los
arrendamientos financieros y medidos al valor presente de los pagos futuros de arrendamiento. La
NIIF 16 es efectiva para los perfodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopcién anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIDF 15. (Ingresos de
Contratos con Clientes)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emision de Bonos y VCN’s

Octava Emision de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacion para la octava Emision Péblica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucion SMV No. 83-15 del 13 de febrero de

2015; conforma el Fideicomiso No. 78-000031.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la octava emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 15 de marzo de 2015
Monto Cuarenta y Cinco (B/.45,000,000) Millones de Balboas a ser ofrecidos en

multiplos de Mil Balboa cada uno.

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto dela | Monto en disponible Plazos | Tasa de | Fecha de
SERIE Emisién circulacion para la venta afios | interés | Vencimiento
G 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 04-10-2021
H 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 25-10-2021
I 1,000,000 1,000,000 - 4 8.00% | 04-01-2022
Totales B/. 3,000,000 B/. 3,000,000 | B/ -

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con
avalio equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccién H del prospecto. Las hipotecas se constituyen a
favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al
Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Respaldo de la emision:
Garantia:

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirin pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.

Novena Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Novena Emisién Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién No. SMV No. 423-16 del 5 de julio de
2016; conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

22 de julio de 2016.

Cuarenta Millones (B/.40,000,000.00) de Balboas a ser ofrecidos en
miltiplos de Mil Balboas cada uno.

Pago mensual

Fecha de emisién:
Monto:

Tasa de interés:
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién

Novena Emisién de Bonos Res. SMV No. 423-16 de S de julio de 2016 (continuacién
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacién:

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasa de

SERIE MONTO circulacion para la venta aflos | interés Vencimiento

M B/. 1,506,000 B/. 1,506,000 | B/. - 3-8/12 7.75% 15-02-2021

X 600,000 600,000 - 4 8.00% 07-03-2022
Al 500,000 500,000 - 2-2/12 7.50% | 20/02/2021

AK 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% | 29/01/2021

AL 1,500,000 1,500,000 - 2 7.50% 08/03/2021
AM 2,000,000 2,000,000 - 3 7.75% 30/01/2021

AN 1,500,000 1,500,000 - 2 7.50% 12/04/2021

AO 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 24/05/2021

AP 2,000,000 2,000,000 = 2 7.50% 24/05/2021

AQ 1,500,000 1,499,000 1,000 2 7.50% 01-07-2021
AR 1,500,000 1,499,000 1,000 2 7.50% 10-07-2021
AS 1,800,000 1,800,000 - 2 7.50% | 20-07-2021

AT 2,000,000 2,000,000 2 2 7.50% | 26-07-2021
AU 1,100,000 1,100,000 - 2 7.50% | 03-08-2021
AV 791,000 790,000 1,000 2 7.50% 15-09-2021
AW 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 20-10-2021
AX 500,000 500,000 - 2 7.50% | 24-01-2022
AY 350,000 350,000 - 2 7.50% | 27-01-2022
AZ 1,200,000 1,200,000 - 2 7.50% | 21-02-2022
BA 650,000 646,000 4,000 2 7.50% 07-03-2022
BB 1,800,000 1,489,000 311,000 2 7.50% | 26-07-2022
BC 200,000 200,000 - 3 7.50% | 26-07-2023
BD 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% 11-08-2022
BE 2,000,000 1,716,000 284,000 2 7.50% 08-07-2022
BF 700,000 685,000 15,000 2 7.50% 09-09-2022
BG 300,000 - 300,000 2 7.50% 26-08-2022
BH 500,000 500,000 - | 1-10/12 7.50% 02/08/2022
BI 500,000 500,000 - | 1-8/12 7.50% 02/09/2022

BJ 3,000,000 2,985,000 15,000 | 1-8/12 7.50% 08/06/2022
BK 1,000,000 990,000 10,000 | 1-9/12 7.50% 08/07/2022
BL 500,000 452,000 48,000 | 1-11/12 7.50% 19/09/2022
BM 500,000 434,000 66,000 | 1-9/12 7.50% | 26/07/2022
BN 500,000 245,000 255,000 2 7.50% 30/10/2022
BO 1,500,000 1,429,000 71,000 | 1-10/12 7.50% | 23/09/2022

Totales B/. 39,997,000 | B/. 38,615,000 B/.1,382,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panamé, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)
Novena Emisién de Bonos (continuacién)

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantfa hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con
avaltio equivalente al 200% del importe de la emisién tal como se
detalla en la seccién H del prospecto. Las hipotecas se constifuyen a
favor de Hipotecaria Metrocredit, S. A., y estas se ceden al Fideicomiso
constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.

Décima Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Emisién Pablica de Bonos Hipotecario, mediante
la Resolucion emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017; conforma el Fideicomiso No. 78-000172.

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 22 de diciembre de 2017

Monto: Cuarenta y Cinco Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de Mil
Balboas cada uno (B/.45,000,000.00).

Tasa de interés: Pago mensual

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto en disponible |Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulacién para la venta | afios | interés Vencimiento
F B/. 100,000 | B/. 100,000 | B/ - | 4 8.00% | 09-05-2022
G 250,000 250,000 -5 8.00% | 09-05-2023
[ 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 16-05-2022
J 650,000 650,000 - | 4 8.00% | 31-05-2022
K 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 25-05-2022
L 550,000 550,000 -1 2 7.50% | 15-02-2021
M 500,000 500,000 - | 2 7.50% | 05-07-2020
N 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 20-07-2022
) 500,000 500,000 - |2 7.50% | 24-03-2021
P 500,000 500,000 - |2 7.50% | 26-03-2021
U 500,000 500,000 - | 4 8.00% | 21-08-2022
X 500,000 500,000 -1 4 8.00% | 26-09-2022
AE 300,000 300,000 -1 2 7.50% | 25-10-2022
Sub total | B/. 5,850,000 | B/. 5,850,000 B/. -
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Reptiblica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCN’s ( Continuacion)
Décima Emisién de Bonos Res. No. 697-17 de 22 de diciembre de 2017 (continuacion)
A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacién:

(continuacion)

Monto
Monto en disponible |Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulacién para la venta | afios | interés | Vencimiento
Subtotal | B/. 5,850,000 | B/. 5,850,000 | B/ -
AG 600,000 600,000 - | 4 8.00% | 22-11-2022
AL 500,000 500,000 - | 2 7.50% | 05-02-2021
AM 900,000 900,000 -2 7.50% 11-01-2021
AO 1,000,000 1,000,000 -1 7.50% | 21-01-2020
AP 500,000 500,000 - | 4 8.00% | 22-01-2023
AQ 500,000 500,000 -2 7.50% 10-01-2021
AR 500,000 500,000 - | 4 8.00% 13-02-2023
AT 2,000,000 2,000,000 - | 2 7.50% 13-02-2021
AU 1,000,000 1,000,000 -1 2 7.50% 13-02-2021
AV 750,000 750,000 - 2 7.50% | 27-02-2021
AW 750,000 750,000 - | 4 8.00% | 27-02-2023
AY 1,000,000 1,000,000 -1 2 7.50% | 20-03-2021
AZ 1,000,000 1,000,000 -1 3 7.50% | 28-03-2022
BA 500,000 500,000 -1 2 7.50% 15-04-2021
BB 700,000 700,000 -1 2 7.50% | 25-04-2021
BD 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 29-05-2021
BE 800,000 800,000 -1 2 7.50% | 29-05-2021
BF 600,000 599,000 1,000 | 2 7.50% | 29-05-2021
BG 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 30-08-2021
BH 1,000,000 998,000 2,000 | 1.5 7.50% | 06-11-2020
BI 500,000 440,000 60,000 | 2 7.50% | 29-05-2021
BJ 1,000,000 1,000,000 - 15 7.50% | 06-11-2020
BK 900,000 885,000 15,000 | 3 7.50% | 02-03-2023
BL 500,000 480,000 20,000 | 2 7.50% | 22-03-2022
BM 2,000,000 1,432,000 568,000 | 2 7.50% | 28-03-2022
BN 1,000,000 1,000,000 -1 2 7.50% | 05/04/2022
BO 500,000 500,000 -2 7.50% | 12/04/2022
BP 2,000,000 1,978,000 22,000 | 2 7.50% | 27/04/2022
BS 500,000 450,000 50,000 | 2 7.50% | 07/08/2022
BT 500,000 500,000 -1 2 7.50% 13/02/2022
BV 1,000,000 1,000,000 -] 2 7.50% 14/08/2022
BW 1,000,000 1,000,000 -] 2 7.50% | 24/08/2022
BU 500,000 500,000 -1 2 7.50% | 27/08/2022
BX 1,000,000 827,000 173,000 | 2 7.50% | 03/09/2022
BZ 500,000 470,000 30,000 | 2 7.50% 12/07/2022
CA 500,000 500,000 -1 2 7.50% 19/08/2022
Sub total | B/. 35,350,000 | B/. 34,409,000 | B/. 941,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCNs (Continuaci6on)

Décima Emisién de Bonos Res. No. 697-17 de 22 de diciembre de 2017 (continuacién)
A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

(continuacién)

Monto
Monto en disponible | Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulacién para la venta | afos | interés Vencimiento
Sub total | B/. 35,350,000 | B/. 34,409,000 | B/. 941,000
CB 500,000 68,000 432,000 | 2 7.50% | 20/03/2022
CC 200,000 140,000 60,000 | 2 7.50% | 26/08/2022
CD 500,000 485,000 15,000 | 2 7.50% | 04/10/2022
CE 350,000 350,000 - | 11012 | 7.50% | 12/08/2022
Cl 500,000 - 500,000 | 1-1012 | 7.50% | 16/08/2022
CF 300,000 275,000 25,000 | 1812 [ 7.50% | 19/06/2022
CG 500,000 500,000 - | L1012 | 7.50% | 23/08/2022
CI 500,000 60,000 440,000 | 1-1012 | 8.00% | 23/09/2023
CH 1,000,000 361,000 639,000 | 1-6/12 | 7.50% | 06/05/2022
CM 1,000,000 1,000,000 - | 1-1012 | 7.50% | 23/09/2022
CK 1,000,000 665,000 335,000 | 1-11/12 | 7.50% | 19/10/2022
CL 1,000,000 628,000 372,000 | 2 7.50% | 19/11/2022
CN 1,000,000 803,000 197,000 | 2 7.50% | 19/12/2022
CO 1,000,000 785,000 215,000 | 2 7.50% | 21/12/2022
Totales | B/. 44,700,000 | B/. 40,529,000 | BY/. 4,171,000

Respaldo de la emision: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantfa: Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos con garantia
hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, S. A., con avallio equivalente al
200% del importe de la emisién tal como se detalla en la seccién H del
prospecto. Las hipotecas se constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, S.
A., y estas se ceden al Fideicomiso constituido con Central Fiduciaria, S. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirin pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo pendiente de
cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y sus montos seran
revisados trimestralmente para cumplir con la relacién porcentual.

Décima Primera Emisién de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Décima Primera Emisién Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 179-19 del 7 de mayo de 2019;
conforma el Fideicomiso No. 78-000202.

Esta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.
Términos y condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 15 de mayo de 2019
Monto: Setenta Millones de Délares a ser ofrecidos en miiltiplos de Mil

Délares cada uno (US $70,000,000.00).
Tasa de interés: Pago mensual '
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisi6n de Bonos y VCNs (Continuacién)

Décima Primera Emision de Bonos Res. SMV No0.179-19 de 7 de mavo _de 2019
(continuacidn)

A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulacién para la venta afios | interés | Vencimiento
A B/. 800,000 | B/. 800,000 | B/ - 3 7.50% | 30-05-2022
B 1,000,000 1,000,000 - 12 7.50% | 05-06-2021
E 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 14-06-2021
F 1,360,000 1,360,000 - [ 2 7.50% | 21-06-2021
G 600,000 600,000 - [ 2 7.50% | 28-06-2021
I 1.000,000 1,000,000 - 1.5 7.00% | 10-01-2021
J 1,000,000 1,000,000 - 1.5 7.50% | 11-01-2021
K 1,000,000 1,000,000 - 3 7.50% | 07-08-2022
L 800,000 800,000 - |2 7.50% | 14-08-2021
M 400,000 400,000 - 3 7.50% | 14-08-2022
N 400,000 400,000 - [ 2 7.50% | 23-08-2021
0] 1,250,000 1,250,000 - 2 7.50% | 28-08-2021
P 1,725,000 1,725,000 - 2 7.50% | 04-09-2021
Q 900,000 900,000 - 3 7.00% | 04-09-2022
R 1,000,000 1,000,000 - |3 7.00% | 24-09-2022
S 800,000 800,000 - | 15 7.00% | 10-01-2021
T 1,000,000 1,000,000 - 2. 7.00% | 09-10-2021
8) 1,000,000 990,000 10,000 1. 7.00% | 08-11-2021
\% 500,000 500,000 - 2. 7.00% | 14-11-2021
\ 500,000 500,000 2. 7.00% | 15-11-2021
X 550,000 550,000 - 2. 7.00% | 27-11-2021
Y 300,000 300,000 - |2 7.00% | 29-11-2021
Z 700,000 700,000 - 2. 7.00% | 10-12-2021
AA 1,000,000 1,000,000 - 2 7.00% | 10-01-2021
AB 300,000 300,000 - 2 7.00% | 10-01-2021
AC 1,000,000 1,000,000 - 3 7.50% | 20-01-2022
AD 1,000,000 925,000 75,000 2 7.50% | 08-02-2022
AE 735,000 732,000 3,000 1 7.00% | 14-03-2021
AF 700,000 700,000 - 1 7.00% | 20-05-2021
AG 515,000 515,000 - 1 7.00% | 31-05-2021
AH 500,000 500,000 - 1 7.00% | 04-08-2021
Al 500,000 500,000 - 2 7.50% | 05-02-2022
Al 500,000 454,000 46,000 2 7.50% | 06-02-2022
AK 500,000 500,000 - 1 7.00% | 11-06-2021
AL 1,000,000 911,000 89,000 2 7.50% | 21-02-2022
AM 1,000,000 1,000,000 - 2 7.50% | 21-02-2022
AN 500,000 500,000 - 3 7.50% | 04-03-2023
AO 1,000,000 1,000,000 - 4 7.50% | 12-03-2024
AP 600,000 495,000 105,000 2 7.50% | 13-03-2022
AQ 500,000 500,000 - 1 7.00% | 18-09-2021
AR 1,000,000 200,000 800,000 2 7.50% | 20-03-2022
AS 500,000 342,000 158,000 2 7.50% | 25-03-2022
AT 500,000 500,000 - 1 7.00% | 27-09-2021
Sub -total B/. 33,435,000 | B/.32,149,000 | B/. 1,286,000
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamé, Republica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

Emisién de Bonos y VCNs (Continuacién)

Décima Primera Emisién de Bonos Res. No.179-19 de 7 de mayo de 2019 (continuacion)

A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:
(continuacién)

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasade
SERIES MONTO circulaci6én para la venta afios | interés | Vencimiento
Sub -total B/. 33,435,000 | B/.32,149,000 B/. 1,286,000
AU 500,000 500,000 - 1.5 7.00% | 03-10-2021
AV 500,000 476,000 24,000 2 7.50% | 03-04-2022
AW 800,000 407,000 393,000 1.5 7.0 0% | 09-10-2021
AX 1,000,000 300,000 700,000 2 7.00% | 24-04-2022
AY 1,000,000 883,000 117,000 2 7.50% | 14-05-2022
AZ 500,000 495,000 5,000 3 7.50% | 17-06-2023
BA 500,000 448,000 52,000 3 7.50% | 17-06-2023
BB 500,000 491,000 9,000 1 7.0 0% | 24/09/2021
BC 500,000 500,000 - 3 7.50% | 04/08/2023
BD 500,000 484,000 16,000 1 7.0 0% | 07/10/2021
BE 500,000 500,000 - 1 7.0 0% | 29/09/2021
BF 250,000 250,000 - 3 7.50% | 12/05/2023
BH 250,000 250,000 - 3 7.50% | 12/05/2023
BI 250,000 250,000 - 3 7.50% | 12/05/2023
BG 250,000 250,000 - 3 7.50% | 13/06/2023
BJ 250,000 250,000 - 3 7.50% | 13/06/2023
BK 250,000 250,000 - 3 7.50% | 13/06/2023
BL 500,000 375,000 125,000 3 7.50% | 27/08/2023
BM 500,000 192,000 308,000 4 7.50% | 02/09/2024
BN 1,000,000 842,000 158,000 2 7.50% | 10/09/2022
BP 500.000 450,000 15,000 3 7.50% | 11/09/2023
BO 500,000 - 500,000 1-6/12 | 7.0 0% | 17/03/2022
BQ 500,000 430,000 70,000 1 7.0 0% | 25/11/2021
BS 500,000 - 500,000 2 7.50% | 30/09/2022
BR 1,200,000 1,179,000 21,000 2 7.50% | 025/09/2022
BT 500,000 395,000 105,000 3 7.50% | 07/10/2023
BU 500,000 372,000 128,000 1 7.0 0% | 09/11/2021
BY 500,000 45,000 455,000 4 7.50% | 18/11/2024
BZ 1,000,000 1,000,000 - 1-6/12 | 7.0 0% | 07/06/2022
BX 500,000 250,000 250,000 3 7.50% | 13/11/2023
CA 1,000,000 - 500,000 2 7.50% | 18/12/2022
CB 3,000,000 3,000,000 - 2 7.50% | 23/12/2022
CC 2,000,000 2,000,000 - 2 7.50% | 30/01/2023
Totales B/. 55,400,000 | B/.49,663,000 B/. 5,737,000

Respaldo de la emisién: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Garantfa: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria y anticrética cuyo valor residual o saldo adeudado en
los mismos sumen ciento diez por ciento (110%) de la cuota parte o
Procién de la garantia que hayan de cubrir. Ademés, la suma total de los
avaltios de las propiedades hipotecadas debe equivaler al ciento cincuenta
por ciento (150%) de la suma del valor residual o saldo adeudado.

D



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama4, Republica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

A continuacién, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circu

Al 31 de diciembre de 2020

2020, asi:

Montos en ]
BONOS POR PAGAR circulacion
Octava Emision B/. 3,000,000
Novena Emisién 38,615,000
Décima Emisién 40,529,000
Décima Primera Emisién 49,663,000
TOTAL, BONOS POR PAGAR B/.131,807.000 |

221 -

lacién al 31 de diciembre de

Décima Tercera Emisién de Valores Comerciales Negociables (VCN’s) Res. No. 579-14-

de 25 de noviembre de 2014.

La Empresa obtuvo una autor

izacién para la Emisién de Valores Comerciales Negociables

(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV 579-14

del 25 de noviembre de 2014, Esta emisi

én se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la décima tercera emision de Valores Comerciales Negociables

Rotativos, son los siguientes:

Monto de la emisién:

Mil Balboas cada uno (B/.42,000,000.00).

Tasa de interds:

mensualmente.

Respaldo de la emisién:

Garantia:

Cuarenta y Dos Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de
Seis puntos setenta y cinco por ciento anual (6.75%), pagado

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.

Los VCN’s estan garantizados por un Fideicomiso de Garantia irrevocable

constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A., conformado por
créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus clientes o de
efectivo, quedando claro que el efectivo aportado podra ser invertido en
titulos valores. Los créditos con garantfa hipotecaria tendrdn un avalio
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales Negociables;
mas 110% en pagarés, emitidos y en circulacion. Cuando los aportes sean
en efectivo éstos seran reconocidos a la par y por un valor nominal igual al

valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos y en circulacién.
A continuacién, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

Monto
Monto en disponible Plazos | Tasade
SERIE MONTO circulacién para la venta aflos | interés Vencimiento
BL B/. 2,000,000 B/. " 2,000,000 B/ - 1 6.75% 10~02-2021
BM 600,000 600,000 - 1 6.75% 19-02-2021
BV 2,000,000 2,0000,00 1 6.75% 08-01-2021
BW 725,000 725,000 1 6.75% 08-01-2021
CD 2,040,000 2,040,000 1 6.75% 08-01-2021
BY 1,900,000 1,900,000 1 6.75% 14/01/2021
BZ 1,000,000 1,000,000 S 6.75% 21-03-2021
CB 1,500,000 1,500,000 1 6.75% 20/01/2021
CcC 1,485,000 1,485,000 1 6.75% 25/012021
BX 3,000,000 3,000,000 1 6.75% 26-02-2021
CF 500,000 500,000 - | 6.75% 12/03/2021
CG 300,000 500,000 - i 6.75% 21/03/2021
Sub -total B/. 17,250,000 B/. 17,250,000 B/. -

(e
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Décima Tercera Emisién de Valores Comerciales Negociables (VCN's) Res. No. 579-14-
de 25 de noviembre de 2014 (continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose de las series emitidas y montos en circulacion:

(continuacion)
Monto
Monto en disponible Plazos [Tasa de
SERIE MONTO circulacion para la venta afios | interés | Vencimiento
Sub -tolal B/. 17,250,000 B/. 17,250,000 B/. -
CH 600,000 500,000 100,000 1 6.75% | 05/03/2021
CE 300,000 200,000 100,000 1 6.75% | 01/04/2021
Cl 200,000 200,000 - 1 6.73% | 04//04/2021
Cl 200,000 80,000 120,000 1 6.75% | 25/04/2021
CL 2,006,000 2,006,000 - | 10712 6.75% | 04/032021
CM 1,770,000 1,770,000 - | 10712 6.75% | 04/03/2021
CN 1,224,000 1,206,000 18,000 1 6.75% | 03/05/2021
CQ 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% | 04/05/2021
CR 500,000 500,000 - 1 6.75% | 25/05/2021
CS 500,000 500,000 - | 812 6.75% | 03/072021
CT 500,000 500,000 - 8/12 6.75% | 04/04/2021
CW 500,000 496,000 4,000 | 8/12 6.75% | 02/05/2021
CuU 500,000 500,000 - 1 6.75% | 04/09/2021
CX 500,000 279,000 221,000 6/12 | 6.75% | 15/03/2021
CY 500,000 500,000 8/12 6.75% | 21/0572021
CV 1,000,000 095,000 5,000 1 6.75% | 22/09/2021
CZ 1,000,000 596,000 4,000 1 6.75% | 02/10/2021
DA 1,000,000 053,000 47,000 1 6.75% | 05/10/2021
DE 500,000 100,000 400,000 1 6.75% | 07/10/2021
DF 500,000 500,000 - 1 6.75% | 07/10/2021
DB 600,000 598,000 2,000 1 6.75% | 07/10/2021
DC 1,000,000 1,000,000 - 1 6.75% | 17/10/2021
DG 1,000,000 682,000 318,000 | 6/12 | 6.75% | 27/10/2021
DJ 500,000 455,000 45000 | 6/12 | 6.75% | 02/05/2021
DH 1,300,000 1,500,000 - 6/12 | 6.75% | 03/05/2021
DI 500,000 450,000 50,000 1 6.75% | 07/11/2021
DK 500,000 500,000 - 8/12 | 6.75% | 16/07/2021
DM 500,000 500,000 - 6/12 | 6.75% | 09/06/2021
DN 1,000,000 650,000 350,000 1 6.75% | 11/12/2021
DL 1,000,000 - 1,000,000 | 9712 | 6.75% | 14/09/2021
DS 500,000 210,000 290,000 6/12 | 6.75% | 28/06/2021
Totales B/. 40,650,000 B/. 37,576,000 | B/ 3,074,000

El monto de VCN's, en circulacion asciende a B/.37,576,000, Al 31 de diciembre de 2020.
Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, S.A. al 31 de diciembre de 2020 .

En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 de diciembre de 2020, empresa fiduciaria del
Fideicomiso en carta del 14 de enero de 2021 informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso,
asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de créditos

hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su actividad
comercial.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacién)

Fideicomiso VIII - Emisién de Bonos por US $45MM Fideicomiso 78-000031

E] valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VIII emision) al
31 de diciembre de 2020 asciende a TRES MILLONES TRECIENTOS ONCE MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y DOS DOLARES CON SESENTA Y NUEVE CENTAVOS DE DOLAR (US $3,311,472.69).
El valor de los avaliios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a SIETE
MILLONES CIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS OCHENTA DOLARES CON
OCHENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR (US $7,185,980.81), para la misma fecha.

Fideicomiso IX - Emisi6n de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000045

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantfa de la deuda de la emision de Bonos (IX emision) al 31 de
diciembre de 2020 asciende a VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS DIECIOCHO MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR. (US $27,518,969.76).
Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de VEINTICUATRO MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA MIL Délares con 00/100, (US $24,990,000); al 31 de diciembre de 2020. El valor
de los avaltios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CINCUENTA Y DOS
MILLONES SEIS CIENTOS DIECISIETE MIL SETENCIETOS NUEVE DOLARES CON OCHENTA Y
OCHO CENTAVOS DE D(?LAR (US $52,617,709.88), para la misma fecha.

Ademés, la Empresa estaba en proceso de cesién y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacion por la suma de Trece Millones Seiscientos Veinticinco Mil Délares (US $13,625,000), tal como lo
establece el contrato de Fideicomiso, se tiene, ciento ochenta dias para garantizar los bonos en circulacién,

Fideicomiso X - Emisién de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000172

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisién de los Bonos en circulacion, (X
emisién), al 31 de diciembre de 2020 asciende a TREINTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA
MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR, (US
$35,960,425.14). Este monto corresponde a bonos emitidos y en circulacion por la suma de Treinta y Dos
Millones Seiscientos Doce Mil Délares con 00/100 (US $32,612,000); al 31 de diciembre de 2020; ademds, la

Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacién por la
suma de Siete Millones Novecientos Diecisiete Mil Délares, (US $7,917,000), tal como lo establece el contrato de
Fideicomiso, ciento veinte dias, para garantizar los bonos en circulacion.

Fideicomiso X1 - Emisién de Bonos por US $70MM Fideicomiso 78-000202

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de los Bonos en circulacion, (X1
emision), al 31 de diciembre de 2020 asciende a CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA Y CINCO
CENTAVOS DE DOLAR, (US $43,487,942.35).

Este monto es para garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de Treinta y Nueve Millones
Quinientos Ocho Mil Délares con 00/100 (US $39,508,000); al 31 de diciembre de 2020. El valor de los avalGos
sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a SENTA Y SIETE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRE MIL SETENCIETOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA Y
TRES CENTAVOS DE DOLAR (US $77,863,792.83), para la misma fecha.

La Empresa estaba en proceso de cesion y registro de los contratos hipotecarios para cubrir bonos en
circulacién por la suma de Diez Millones Ciento Cincuenta y Cinco Mil Délares, ($10,155,000), tal
como lo establece el contrato de Fideicomiso, ciento veinte dias, para garantizar los bonos en

circulacion. ﬁ
"
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(Panam4, Reputblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

E. Emisién de Bonos y VCN’s (Continuacion)

Fideicomiso XIII - Emisién de VCN’s por US $42MM Fideicomiso 78-000030

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN’s, (XIII
emisién) asciende a Veintisiete Millones Ciento Ochenta y Cuatro Mil Doscientos Cuarenta y Tres
Délares con 70/100, (US $27,184,243.70) al 31 de diciembre de 2020. El valor de los avalios sobre
los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a Sesenta Millones Setecientos
Setenta y Tres Mil Ochocientos Noventa y Nueve Délares con 70/100 (US $60,773,899.70), al 31 de

diciembre de 2020.

Ademss, la Empresa estaba en proceso de cesién y registro de los contratos hipotecarios para cubrir
VCN’s en circulacién por la suma de Doce Millones Ochocientos Sesenta y Cuatro Mil Dolares, (US
$12,864,000), tal como lo establece el contrato de Fideicomiso, ciento ochenta dias, para garantizar los

VCN’s en circulacion.




25 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

1. Efectivo en cajas y bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de crédito

asl;

2020 2019

Efectivo en caja y cuentas corrientes

Caja general B/. 6,200 B/, 6,200
Efectivo en banco - cuentas corrientes y de ahorros 12,114,628 3,228,504
Depésitos a plazos fijos 24,051,073 25.451.073
Sub totales 36,171,901 28.685.777
Menos: sobregiros bancarios (10,672,023) (7.547,631)
Totales netos B/. 25,499,878 B/. 21.138.146

(*) Los sobregiros bancarios estin garantizados con depésitos a plazos fijos.

2. Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no

devengados, comisiones de manejo y FECI, as:

2020 2019
Préstamos por cobrar B/. 172,535,717 B/. 158,889,000
Menos: intereses no devengados, comisiones de manejo
y FECI 24,513.465 29.723.066
Totales netos B/. 148,022,252 B/. 129,165,934

A continuacién, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

2020 % 2019 %

Porcidn corriente
Hasta 360 dias B/. 17,950,375 1040 B/ 17,477,790 11.00

Porcion no corriente
Mis de 360 dias 154,585,342 89.60 141411210 89.00

Totales B/, 172.535.717 100.00 B/. 158,889,000  100.00
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(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3 de diciembre de 2020

2. Préstamos por cobrar - clientes (continuacién)
A continuacién, presentamos un andlisis por antigiiedad de los saldos de la cartera atrasadas o
en morosidad, asi:

2020 % 2019 %
Porcién Cortriente B/. 169,436,072 9820 B/ 157,379,555  99.05
30 dias 748,236  0.43 524,334  0.33
60 dias 694,681 0.40 365,444 023
90 dias 644,311 0.37 270,111 0.17
120 dias 1.012.417  0.60 349,556  0.22
Totales B/. 172,535,717 100.00 B/, 158,889,000 100.00

#*Alivio Financiero: al cierre del periodo fiscal diciembre de 2020, la empresa ha firmado
con sus prestatarios el Alivio Financiero por el monto de B/2.904.739, que representan
1,456 clientes, partida que estd considerada en el monto de los clientes porcion corrientes.

Ley 156 del 30 de junio de 2020, “Que dicta medidas econdémicas y financieras pata
contrarrestar los efectos del COVID -19, en la Republica de Panama”.

En su articulo primero, establece los beneficiarios de la Ley, y especifica que solo sera
aplicable a las personas a quienes se les ha suspendidos o cesado su contrato laboral, los
trabajadores independientes y comerciantes cuya actividad se ha visto afectada por las
medidas sanitarias establecidas pro le Organo Ejecutivo.

Esta Ley incluyo una excepcion al indicar que las personas que contingan recibiendo un
salario fijo o ingreso regular producto de su actividad comercial no podra acogerse a la
presente Ley.

En su articulo dos establece una moratoria sobre los préstamos otorgados por los bancos,
cooperativas y financieras hasta el 31 de diciembre de 2020, para las personas naturales y
juridicas afectadas por econémicamente debido al estado de emergencia nacional con
motivo del COVID - 19, Esta moratoria también es extensiva a los préstamos otorgados
por cooperativas y financieras, tanto pliblicas como privadas.

En su articulo sexto establece que las entidades bancarias, cooperativas y financieras no
podrén efectuar cobros, aumentar las tasas de interés aplicadas, recargos o cualquier otro
interés por falta de pago, pago atrasado o por cualquier otro motivo sobre todos los
créditos incluidos en el articulo dos; del 1 de marzo al 31 de diciembre de 2020.

A la fecha de este informe se est4 a la espera de la modificacién de esta ley con respecto a
la extension de la moratoria.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

Impuesto sobre la renta - estimado
El monto de B/.34.216 para el 31de diciembre de 2020, corresponde al saldo del impuesto sobre

la renta, después de descontar el impuesto sobre la renta causado del periodo 2020, que
ascendié a B/.222,911, (diciembre 2019: B/.367,324).

Gastos pagados por adelantado

El monto de B/.2,596,970 para el 31 de diciembre de 2020, (diciembre 2019: B/.2,487,167),
corresponden a las comisiones por venta de Bonos y VCN; y gastos pagados por adelantado
que a la fecha del balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

2020 2019
Comisiones de venta de bonos B/. 2,568,075 B/. 2,457,933
Gastos pagados por adelantado 28.895 29.234
Totales B/. 2,596,970 B/. 2,487,167

Otros activos corrientes
El monto de B/.24,757, para el 31 de diciembre de 2020, (diciembre 2019: B/43,787)

corresponden a los intereses por cobrar de los depésitos a plazos fijos.

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de

inmediato y/o cuya intencién es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, s¢ presentan a su
costo de adquisicion, sin opcién de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

2020 2019
Bonos del Estado Vencimiento en cinco afios B/. 100,000 B/. 100,000
Capital Assets Consulting, Inc. Valores Comerciales Negociables
Vencimiento 19 noviembre 2021 2,000,000 2,000,000
Central Fiduciaria, S.A. Fideicomiso de Administracién 952,728 992,728
Inversion en sociedades Acciones 1,951,787 851,787
Totales B/, 5004515 B/ 3,944.515

Propiedades disponibles para la venta

La Empresa adquirié via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas evaluadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo de esta cuenta ascendia a B/.4,248,852, (diciembre 2019:
B/.1,261,300), los cuales corresponden a varias fincas en el territorio nacional.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

9. Cuentas por pagar - proveedores

Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiiedad de saldos se detallan,

asl:

2020 % 2019 %
De 1 a 30 dias B/. 227,565 5073 Bl 68563  25.65
De 31 a 60 dias 146,161  32.58 65,955  24.67
De 61 a 90 dias 15,200 339 35293 13.20
De 91 a 120 o més 50641  13.30 97539  36.48
Totales B/. 448,567 10000 B/ 267350 100.00

Estas cuentas son canceladas en un perfodo de treinta (30) a sesenta (60) dias.

10. Préstamos por pagar - bancos

El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

PORCION CORRIENTE 2020 2019
METROBANK, S. A.
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2017 - 2021 B/. 18,868 B/. 48,119
Préstamo 2020 - 2021 1.000.000 -
_Total nréstamo 1018868 48.119
Banco Nacional de Panami (a)
Préstamo 3,900,000 -
BANISL S. A.
Préstamo Fecha
No. vencimiento
Varios préstamos 2019 - 2020 - 1.300.000
Totales B/. 4,918,868 B/. 1348,119
El Préstamo de Banisi, S. A., est4 garantizado con depésito a plazo fijo, el mismo fue cancelado en el mes de
septiembre de 2020.

(a) Véase lanota No. 20.

11. Impuestos y retenciones por pagar
El importe de B/.17,727 para el 31 de diciembre de 2020, (diciembre 2019: B/.25,000), se le adeuda

a la Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronal, de los salarios pagados en el
mes de diciembre de 2020 y diciembre de 2019. Estos montos se pagan en el mes siguiente, es
decir, en el mes de enero de 2020 y 2019, respectivamente.
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Impuestos por pagar
El monto de B/.251,044 para el 31 de diciembre de 2020, (diciembre 2019: B/.404,641),

corresponden a los impuestos pendientes de cancelacién. Entre éstos estd el monto del impuesto
sobre la renta estimada del 2020.

Gastos de manejo no devengados
Con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo deben ser diferidos o generados con base a la

duracién o vigencia del préstamo.

A continuacion, presentamos el siguiente analisis:

2020 2019
Saldos al inicio del periodo B/. 6,181,985 B/. 5,972,674
Totales del perfodo
al 31 de diciembre de 2020 y 2019. 1,354,279 2,314,439
Menos: monto diferido por amortizar 5,173,364 6,181.985
Totales de ingresos del periodo B/. 2362900 B/. 2,105,128

Capital social autorizado

Fn Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, el 13 de junio de 2019, se
aprob6 el aumento del Capital Social Autorizado a Veinte Millones de Dolares
(US $20,000,000.00), dividido en Veinte Mil (20,000) acciones comunes con un valor nominal

de Mil Délares (US $1,000.00) cada una.

El Capital Pagado de la empresa al 31 de diciembre de 2020 y 2019 asciende a Once Millones
Délares (US $11,000,000) moneda de los Estados Unidos de Ameérica, lo cual, corresponden a
11,000 acciones comunes, emitidas y en circulacion.

Acciones preferidas
La Superintendencia de Mercado de Valores mediante Resolucién No. 575-2019 del 20 de diciembre de
2019, autorizo la oferta puiblica de Diez Mil (10,000) acciones preferidas acumulativas por un monto de Diez
Millones de D6lares con un valor nominal de Mil Balboas cada una. El valor nominal total de las acciones
preferidas es de Diez Millones de Délares. Las acciones preferidas tendran una fecha de vencimiento de 10
afios, desde la emision.

Al 31 de diciembre de 2020, la empresa habia vendido 390 acciones preferidas de un valor de
B/.1,000, cada una, para un capital pagado de B/.390,000.

Utilidades no distribuidas

Al 31 de diciembre de 2020, a las utilidades no distribuidas se le resto la suma de B/.106,926,
correspondiente al impuesto complementario pagado por cuenta de los accionistas en concepto
de adelanto al impuesto de dividendos.

e
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16. Otros ingresos
El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los

cuales se detallan, asi:

2020 2019
Legales B/. 364,450 B/. 732,600
Notariales 50,685 110,422
Avaltios 114,600 205,825
Cesion 86,625 185,375
Timbres 17,689 31,138
Seguros 408,658 276,677
Minuta - carta de cancelacion 12,320 17,505
Varios 7,765 75.274

Totales B/, 1,062,792 B/. 1634816



17.

El importe de B/.7,029,315, Al

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panam4, Reptblica de Panamé),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2020

Gastos generales y administrativos

cotresponden a los gastos incurridos por la Empresa.

NOTAS

Gastos de personal
Honorarios profesionales
Comisién - ventas bonos y VCN
Dieta

Viaticos y viajes

Atencién a clientes y empleados
Papelerfa y ttiles de oficina
Papel sellado y timbres
Alquileres

Luz

Teléfono y Internet

Agua

Cuotas y suscripciones
Combustibles y lubricantes
Transpotrte - sucursales

Aseo y limpieza

Acarreo y flete

Correo y portte postal
Propaganda

Impuestos numicipales
Impuestos nacionales
Seguros

Depreciaciones y amortizaciones
Organizacién

Donacion

Alquiler de equipo
Reparacién y mantenimiento
Bancarios

I.T.B.M.S. - asumido
Traspasos, placas y revisados
Entrenamiento al empleados
Uniformes

Fumigacién

Seguridad y vigilancia
Legales y notariales

Seguros - préstamos

Avalios - préstamos

No deducible

Multas y recargos

Totales

19

B/.

B/.

AUMENTO O

2020 2019 (DISMINUCION)
1,177,264 B/. 1,317,080 B/.  (139,816)
794,350 1,575,227 (780,877)
1,830,121 1,312,596 517,525
- 2,000 (2,000)
21,234 35,308 (14,074)
78,649 109,499 (30,850)
50,552 87,393 (36,841)
4,776 7,783 (3,007)
358,106 353,818 4,288
45,981 51,856 (5,875)
135,547 132,264 3,283
3,473 2,496 977
130,871 72,892 57,979
40,670 94,941 (54,271)
1,270 2,947 (1,677)
63,243 39,688 23,555
6,652 7,416 (764)
12,320 12,543 (223)
474,222 778,028 (303,806)
28,872 27,606 1,266
127,368 112,163 15,205
63,072 68,117 (5,045)
310,797 322,363 (11,566)
7,168 15,448 (8,280)
24,400 48,474 (24,074)
84,794 104,963 (20,169)
137,055 220,562 (83,507)
113,963 126,989 (13,026)
342,688 312,617 30,071
2,148 2,596 (448)
- 1,852 (1,852)
245 5,878 (5,633)
3,726 4,677 951)
59,187 23,600 35,587
394,800 783,326 (388,526)
35,878 147,731 (111,853)
40,658 142,227 (101,569)
17,422 76,470 (59,048)
5,771 15,678 (9,907)

7,029,315 B/. 8,559,108 B/. (1,529,793)

-32-
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18. Gastos de personal

19.

El importe de B/.1,177,264, para el 31 de diciembre de 2020, (diciembre 2019: B/.1,317,080),
corresponden a los gastos incurridos por la Empresa a sus colaboradores, las cuales se detallan
asi:

2020 2019
Salario B/. 698,664 B/. 869,992
Vacaciones 62,853 73,933
Décimo tercer mes 61,374 75,842
Bonificacién - 38,550
Prima de produccién 17,300 38,888
Prestaciones laborales 221,317 74,973
Prestaciones sociales 115,756 144,902
Totales B/. 1,177,264 B/. 1,317,080

La empresa tiene 81 y 113 empleados para el perfodo terminado al 31 de diciembre de 2020 -
2019, respectivamente.

Evento subsecuente efectos de la Pandemia COVID -19

El Ministerio de Salud, mediante la Resolucién No. 075 de 23 de enero de 2020. Ordend la
activacién del Centro de Operaciones de Emergencia en Salud (CODES), con la finalidad de
monitorear, recomendar acciones e iniciar preparativos de repuesta en caso de que resulte
necesaria alguna intervencién con motivo de la Alerta Internacional de salud declarada por la
OPS/OMS, relacionada al brote del Nuevo Coronavirus (2019-nCoV)

El pasado 13 de marzo de 2020, el Consejo de Gabinete, mediante la Resolucion de Gabinete
No. 11, en su articulo primero, decreto el ESTADO DE EMERGENCIA NACIONAL, como
consecuencia de los efectos generados por la enfermedad infecciosa CoViD -19.

Con el Decreto Ejecutivo No.500 del 19 de marzo de 2020, en su articulo primero; se ordena el
cierre temporal de establecimientos comerciales y empresas de personas naturales o juridicas
en todo el territorio nacional, y el mismo Decreto Ejecutivo, se establecieron las excepciones y
entre ellas estaba la de las empresas Financieras y ademads, establecié una cuarentena con una
circulacién ciudadana limitada, lo que conllevo a una afectacion en la economia nacional en
general.

Como consecuencia del cierre de las empresas en general y la cuarentena decretada de
movilidad parcial, y el cese de los contratos de trabajo de los colaboradores de las empresas a
nivel nacional, afecté significativamente la economia panamefia a nivel macro y micro.

=
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19. Evento subsecuente efectos de la Pandemia COVID -19 (continuacion)

Los efectos de la pandemia en nuestras operaciones tenemos:
a) La cartera de préstamos aumento en el monto de B/.14,066,360.

b) Disminuci6n en la cobrabilidad de la cartera de préstamos por el monto B/. 1,656,728
lo que represento una disminucién de 14.49%, sobre la monto de los cobros
presupuestados.

¢) Se llegaron a nuevos acuerdos con 1,456 clientes en Alivio Financiero por el monto de
B/.2.904.739.

d) Disminucién 32 colaboradores, lo que llevo a una disminuci6n en las remuneraciones y
prestaciones sociales por el monto de B/.286,160; pero un pago mayor en prestaciones
laborales por la suma de B/.221,317.

e) Cierre de tres sucursales, Bethania, Balboay Meteti Darién.

f) Disminucién en los gastos generales por el monto de B/ 1,529,793, incluyendo los
gastos de personal.

20. El Banco Nacional de Panama en su calidad de administrador del Fideicomiso firmado por el
Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y el Ministerio de Economia y Finanzas por la
Republica de Panama, habfa selecciono a Hipotecaria Metro Credit, S.A., entre las empresas
financieras para participar el Programa para la Defensa del Tejido Productivo y el Empleo, en
el marco del Programa de Panamé Solidario; el cual conlleva otorgar financiamientos a la
MIPYME.

El emisor decidié, no iniciar este proceso de préstamos del programa MIPYME, ya que podria
representar un riesgo reputacional, de no ser manejado con un alto nivel de calidad y analisis
global.

Por esta razén, en el mes de febrero de 2021, se devolvié al Banco Nacional de Panam4, la
totalidad del fondo que este Banco, habia depositado en una cuenta abierta a nombre de
Hipotecaria Metrocredit, S.A. y se procedi6 al cierre de la misma.
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CENTRAL FIDUCIARIA

14 de enero de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacién de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de
2020:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de VCN’s por US$42MM Fideicomiso 78-

000030

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de
la Resolucion. Cuando aplique, Resolucion de registro de modificacion de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 579-14 de 25 de noviembre de 2014.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Valores Comerciales Negociables por un

monto de hasta cuarenta y dos millones de dblares (USD42,000,000.00), moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series
a determinar, con un plazo de trescientos sesenta (360) dias.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
E! patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de

diciembre de 2020 de veintisiete millones ciento ochenta y cuatro mil doscientos cuarenta
y tres dolares con setenta centésimos (USD 27,184,243.70).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisiébn se han ofertado las siguientes series que cubren actualmente el
patrimonio del fideicomiso:

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Reptblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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MONTO DE
SERIE NEMOTECNICO EMISION
BL HMET0675000620L 2,000,000.00
BM HMET0675000620M 600,000.00
BV HMET0700000121V 2,000,000.00
BW HMET0675000121W 725,000.00
CD HMET0675000121D 2,040,000.00
BY HMET0675000121Y 1,900,000.00
BZ HMET0675000720Z2 1,000,000.00
CB HMET06750001218B 1,500,000.00
CC HMET0675000121C 1,485,000.00
BX HMET0675000221X 3,000,000.00
CH HMET0675000321H 500,000.00
CF HMET0675000321F 500,000.00
CG HMET0675000321G 500,000.00
CE HMET0675000421E 200,000.00
Cl HMET065000004211 200,000.00
Cl HMET0675000421) 100,000.00
CL HMET0700000321L 2,006,000.00
CM HMET0700000421M 1,770,000.00
CN HMETO700000521N 1,224,000.00
cQ HMET0725000521Q 1,000,000.00
CR HMETO700000521R 500,000.00
CS HMETO0700000721S 500,000.00
CT HMET0625000421T 500,000.00
CcwW HMET0625000521W 500,000.00
CcuU HMET0675000921U 500,000.00
CX HMET0575000321X 500,000.00
cY HMET0625000521Y 500,000.00
cv HMET0700000921V 1,000,000.00
cZ HMET0700001021Z 1,000,000.00
DA HMET0700001021A 1,000,000.00
DE HMETO0700001021E 500,000.00
DF HMET0700001021F 500,000.00
DB HMET0700001021B 600,000.00
DC HMET0700001021C 1,000,000.00
DG HMET0700001021G 1,000,000.00
DJ HMET0600000521) 500,000.00
DH HMETO0700000521H 1,500,000.00
DI HMET0700001121lI 500,000.00
DK HMET0625000721K 500,000.00
DM HMETO0600000621M 500,000.00
DN HMETO0700001221N 1,000,000.00
DL HMETO0700000921L 1,000,000.00
DS HMET0600000621S 500,000.00

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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7.

10.

11.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta en su totalidad
por 1,091 cesiones de crédito respaldados con garantias hipotecarias.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).

Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).

Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en doélares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura historica de los ultimos 3 trimestres.

Trimestre (Enero a Marzo - 2020)

Fecha de Fecha de e e valor en
Serie Errisicn Vencimiento Circulacién Préstamos Cobertura (23) Avalios (USD) Cobertura (25)
(USD) (UsSD)
BF 12/04/19 06/04/20 300,000.00
BG 15/04/19 038/04/20 500,000.00
BH 06/05/19 30/04/20 200,000.00
Bl 14/05/19 08/05/20 3.228,000.00
BJ 14/05/19 08/05/20 1,770,000.00
BK 05/06/19 30/05/20 500,000.00
BL 21/06/19 15/06/20 2,000,000.00
B 20/,06/12) 24/06/20 S00,000.00 18,897,737.90 113.18% 48,118,117.96 288.18%
BO 15/09/19 09/09/20 500,000.00
BP 03/10/19 27/09/20 1,000,000.00
BQ 13/10/19 07/10/20 1,000,000.00
BR 16/10/19 10/10/20 1.000,000.00
BS 28/10/19 22/10/20 &00,000.00
BT Q7/11/19 01/11/20 999,000.00
BuU 18/11/19 12/11/20 500,000.00
BV 14/01/20 08/01/21 2,000,000.00

Total de emisiones en circulaclén y con

garantia cedidas al Fideicomiso

16,697,000.00

BW 14/01/20 08/01/21 725,000.00
CcD 14/01/20 o8/01/21 2,040,000.00
BY 20/01/20 14/01/21 1.900,000.00
BZ 26/01/20 24/07/20 1,000,000.00
cA 26/01/20 22/10/20 1.000,000.00
En proceso de cesién yreglstro, dentro de los 180 dias
) 26/01/20 20/01/21 1;=00,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
CC 31/01/20 25/01/21 1,485,000.00
BX 03/03/20 26/02/21 3.000.000.00
CF 17/03/20 12/03/21 400,000.00
CG 26/03/20 21/03/21 302,000.00
CH 10/03/20 05/03/21 493,000.00
Total de wrs on clirculacian no

cubiertas

13,845,000.00

Total de emisiones en clrculaclén 30,542,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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Trimestre (Abril a Junio - 2020)

Fecha de Fecha de NSMeEh Monto en Valor en
Serie Emisidn Vencimienta Circulacion Préstamos | Cobertura (%) Avaliios (USD) Cobertura (%)
(USD) (USD)
BL 21/06/19 10/02/21| 2,000,000.00
BM 30/06/19 19/02/21 600,000.00‘
BO 15/09/19 09/09/20 500,000.00]
BP 03/10/19 27/09/20 1,000,000.00'
BQ 13/10/19 07/10/20( 1,000,000.00
BR 16/10/19 10/10/20| 1,000,000.00
BS 28/10/19 22/10/20 600,000.00] 17,050,576.26 114.71% 45,003,573.84 302.77%
BT 07/11/19 01/11/20 999,000.00
BU 18/11/19 12/11/20 500,000.00
BV 14/01/20 08/01/21| 2,000,000.00
BW 14/01/20 08/01/21 725,000.00
cD 14/01/20 08/01/21| 2,040,000.00
BY 20/01/20 14/01/21] 1,900,000.00
| de emision: irculacion
;:::n:'a cedidase:l tI:indZiccor'naiso ' 14,864,000.00
BZ 26/01/20 21/03/21 1,000,000.00'
CA 26/01/20 22/10/20| 1,000,000.00
CB 26/01/20 20/01/21| 1,500,000.00
cC 31/01/20 25/01/21| 1,485,000.00
BX 03/03/20 26/02/21| 3,000,000.00
CF 17/03/20 12/03/21 500,000.00
CG 26/03/20 21/03/21 500,000.00
CH 10/03/20 05/03/21 500,000.00
CE 06/04/20 01/04/21 200,000.00] En proceso de cesién y registro, dentro de los 180 dias
a 09/04/20 04/04/21 200,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
a 30/04/20 25/04/21 60,000.00
cK 07/05/20 03/11/20 148,000.00|
CL 08/05/20 04/03/21 1,234,000.00'
™M 08/05/20 04/03/21| 1,190,000.00
CN 08/05/20 03/05/21| 1,011,000.00
cp 08/05/20 04/11/20| 1,500,000.00
cQ 19/05/20 14/05/21| 1,000,000.00
CR 30/05/20 25/05/21 500,000.00
Total de emisiones en circulacién no
cubiertas 16,528,000.00
Total de emisiones en circulacion 31,392,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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Trimestre (Julio a Septiembre - 2020)

Monto en Monto en
Serie Fecl:la. f’e Fec.ha. - Circulacién Préstamos Cobertura (%) V::ﬂor en Cobertura (%)
Emisién Vencimiento (USD) (USD) Avaldos (USD)
BL 21/06/19 10/02/21| 2,000,000.00
BM 30/06/19 19/02/21 600,000.00
BQ 13/10/19 07/10/20 1,000,000.00
BR 16/10/19 10/10/20 1,000,000.00
BS 28/10/19 28/10/20 600,000.00
BT 07/11/19 01/11/20 999,000.00
BU 18/11/19 12/11/20 500,000.00
BV 14/01/20 08/01/21 2,000,000.00
BW 14/01/20 08/01/21 725,000.00
CcD 14/01/20 08/01/21 2,040,000.00] 25,362,966.83 111.00% 53,666,899.69 234.88%
By 20/01/20 14/01/21 1,200,000.00
BZ 26/01/20 21/03/21 1,000,000.00
CA 26/01/20 22/10/20 1,000,000.00
CcB 26/01/20 20/01/21 1,500,000.00
CcC 31/01/20 25/01/21 1,485,000.00
BX 03/03/20 26/02/21 3,000,000.00
CF 17/03/20 12/03/21 500,000.00
CG 26/03/20 21/03/21 500,000.00
CH 10/03/20 05/03/21 500,000.00

Total de em

isiones en circulacién y con

22,849,000.00

Total de emisiones en circulacién

34,399,000.00

garantia cedidas al Fideicom'i_so
CE 06/04/20 01/04/21 200,000.00,
Ct 09/04/20 04/04/21 200,000.00
CJ 30/04/20 25/04/21 60,000.00
CK 07/05/20 03/11/20 500,000.00
CL 08/05/20 04/03/21 1,954,000.00|
CM 08/05/20 04/03/21 1,770,000.00
CN 08/05/20 03/05/21 1,206,000.00|
= 08/05/20 04/11/20 =ooloboTol. En procesa de cesidn yregistro, dentro de los 180 dias
/ 500, . contemplados en el contrato fiduciario.
cQ 19/05/20 14/05/21 1,000,000.00
CR 30/05/20 25/05/21 500,000.00
CS 08/07/20 03/07/21 500,000.00
CT 07/08/20| 04/04/21 465,000.00
CW 04/09/20 02/05/21 300,000.00
CuU 09/09/20 04/09/21 500,000.00
CcVv 27/09/20 22/09/21 895,000.00
Total de emisiones en circulaciéon no
cubiertas 11,550,000.00

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2020 es de 110% en cesiones de prestamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avaltos de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emisién, confirmamos lo siguiente:

a) Las Series BL, BM, BV, BW, CD, BY, BZ, CB, CC, BX, CH, CF, CG, CE, Cl, CJ, CL,
CM, CN, CQ y CR cumplen con la cobertura indicada.
b) Las Series, CS, CT, CW, CU, CX, CY, CV, CZ, DA, DE, DF, DB, DC, DG, DJ, DH, DI,
DK, DM, DN, DL y DS se encuentran en proceso de registro y cesién cumpliendo con
los 180 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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{Trimestre Octubre a Diclembre - 2020)
serie | Fechade Emisién v::::r":::m vionto e(::;')c"'acw" Pré:"'::‘:; 7350) Cobertura (%) Va""(el;'s:‘)'am‘” Cabertura (%)
BL 21/06/19 10/02/21 2,000,000.00
8M 30/06/19 19/02/21 600,000.00
BV 14/01/20 08/01/21 2,000,000.00
BW 14/01/20 08/01/20 725,000.00
CD 14/01/20 08/01/21 2,040,000.00
BY 20/01/20 14/01/21 1,900,000.00
BZ 26/01/20 21/03/21 1,000,000.00
CB 26/01/20 20/01/21 1,500,000.00
CcC 31/01/20 25/01/21 1,485,000.00
B8X 03/03/20 26/02/21 3,000,000.00
CH 10/03/20 05/03/21 500,000.00] 27,184,243.70 110.00 60,773,899.70 245.93
CF 17/03/20 12/03/21 500,000.00
CG 26/03/20 21/03/21 500,000.00
CE 06/04/20 01/04/21 200,000.00
Cl 09/04/20 04/04/21 200,000.00
(o] 30/04/20 25/04/21 80,000.00
CL 08/05/20 04/03/21 2,006,000.00
CM 08/05/20 03/03/21 1,770,000.00
CN 08/05/20 03/05/21 1,206,000.00
CQ. 19/05/20 14/05/21 1,000,000.00
CR 30/05/20 25/05/21 500,000.00
Total de emisiones en clrculacién y con garantial
cedidas al Fidelcomiso 24,712,000.00
CS 08/07/20 03/01/21 500,000.00
CT 07/08/20 04/04/21 500,000.00
cw 04/09/20 02/05/21 496,000.00
CcuU 09/09/20 04/09/21 500,000.00|
CX 16/09/20 15/03/21 279,000.00
cy 23/09/20 21/05/21 500,000.00|
Ccv 27/09/20 22/09/21 995,000.00
cZ 07/10/20 02/10/21 996,000.00
DA 10/10/20 05/10/21 953,000.00
DE 12/10/20 07/10/21 100,000.00
DF 12/10/20 07/10/21 500,000.00] en proceso de cesién y registro, dentro de los 180 dias contemplados en el contrato
DB 22/10/20 07/10/21 598,000.00 fiduciarlo,
DC 22/10/20 17/10/21 1,000.000.00
DG 01/11/20 27/10/21 682,000.00
D} 03/11/20 02/05/21 455,000.00
DH 04/11/20 03/05/21 1,500,000.00
DI 12/11/20 07/11/21 450,000.00
DK 18/11/20 16/07/21 500,000.00
DM 11/12/20 09/06/21 500,000.00
DN 16/12/20 11/12/21 650,000.00
DL 18/12/20 14/09/21 0.00
DS 30/12/20 28/06/21 210,000.00}
Total de Emisiones en circulacién no cubiertas 12,864,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 37,576,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.A

m/

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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14 de enero de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacién de solicitudes
de registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre
de 2020:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$40MM Fideicomiso 78-

000045.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizaciéon para su oferta publica, fecha
de la Resolucion. Cuando aplique, Resolucidon de registro de modificacion de
téerminos y condiciones del valor; fecha de Resolucion y notificacion de la

Resolucion.
Esta emisién fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante

Resoluciéon SMV No. 423-16 de 5 de julio de 2016.

3. Monto Total registrado.
La autorizacién incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto
de cuarenta millones de dolares (USD40,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a determinar en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones, en denominaciones de mil dolares
(USD1,000.00) o sus multiples.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2020 de veintisiete millones quinientos dieciocho mil novecientos sesenta 'y
nueve délares con setenta y seis centésimos (USD27,518,969.76).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision se han ofertado las siguientes series;

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panamd, Republica de Panama
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Serie Ticket Monto de la Serie
™M HMETO775000620M 1,506,000.00
X HMETO800000322X 600,000.00
Al HMETO700000620J 500,000.00
AK HMETO750000121K 2,000,000.00
AL HMETO750000321L 1,500,000.00
AM HMETO750000321M 2,000,000.00
AN HMETO750000421N 1,500,000.00
AO HMETO7500005210 1,000,000.00
AP HMETO750000521P 2,000,000.00
AQ HMETO750000721Q. 1,500,000.00
AR HMETO750000721R 1,500,000.00
AS HMETO750000721S 1,800,000.00
AT HMETO750000721T 2,000,000.00
AU HMETO750000821U 1,100,000.00
AV HMETO750000921V 791,000.00
AW HMETO750001021W 1,000,000.00
AX HMETO725000122X 500,000.00
AY HMET0725000122Y 350,000.00
AZ HMETO72500022227 1,200,000.00
BA HMETO725000322A 650,000.00
BB HMETO775000722B 1,800,000.00
BC HMETO800000723C 200,000.00
BD HMETO775000822D 2,000,000.00
BE HMETO775000722E 2,000,000.00
BF HMETO775000922F 700,000.00
BG HMETO750000822G 300,000.00

H HMETO775000822H 500,000.00

| HMETO7750009221 500,000.00

J HMETO775000622) 3,000,000.00

K HMETO775000722K 1,000,000.00

L HMETO775000922L 500,000.00
M HMETO775000722M 500,000.00

N HMETO775001022N 500,000.00
o] HMETO7750010220 1,500,000.00

6. Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a
favor de Central Fiduciaria, S.A.

7. Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre
de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al
fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad
por 810 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

8. Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagares.

9. Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, polizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170
meses.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
Segln establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los creditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en doélares de Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura histérica de los ultimos 3 trimestres

Trimestre (Enero - Marzo - 2020)
Fechade Fechade M Montoen Valor en
Serie Emision Vencimiento Ci"(::I:[:)ién Préstamos (USD) Cobertura (%) Avaluos (USD) Cobertural(Z)
M 15/06/17 15/06/20 1,506,000.00
X 07/03/18 07/03/22 600,000.00
Y 26/07/18 26/07/20 2,000,000.00
z 11/08/18 11/08/20 2,000,000.00
AA 09/09/18 09/09/20 700,000.00
AD 26/09/18 26/09/20 300,000.00
AB 08/10/18 08/10/20 4,000,000.00
AC 08/10/18 08/09/20 1,999,000.00
AE 18/10/18 18/10/20 500,000.00
AF 26/10/18 26/10/20 500,000.00
AG 30/10/18 30/10/20 500,000.00
AH 02/11/18 02/10/20 1,000,000.00
Al 2311418 23/114204 1,900,000:,00 39,960,620.72 110.11% 74,585,263.27 205.51%
Al 20/12/18 20/06/20 500,000.00
AK 29/01/19 29/01/21 2,000,000.00
AL 08/03/19 08/03/21 1,500,000.00
AM 30/03/19 30/01/21 2,000,000.00
AN 12/04/19 12/04/21 1,500,000.00
AO 24/05/19 24/05/21 1,000,000.00
AP 24/05/19 24/05/21 2,000,000.00
AQ 01/07/19 01/07/21 1,499,000.00
AR 10/07/19 10/07/21 1,499,000.00
AS 20/07/19 20/07/21 1,800,000.00
AT 26/07/19 26/07/21 2,000,000.00
AU 03/08/19 03/08/21 1,100,000.00
AV 15/09/19 15/09/21 790,000.00
Z::aildl:: :ln;:sdi:ir::eai‘ei::irculacién y con Garantia 36,293,000.00
AW 20/10/19 20/10/21 1,000,000.00
AX 24/01/20 24/01/22 500,000.00
En proceso de cesidn yregistro, dentro de los 180 dias
AY 27/01/20 27/01/22 350,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
AZ 21/02/20 21/02/22 1,200,000.00
BA 07/03/20 07/03/22 646,000,000
Total de Emisiones en circulacién no cubiertas 3,696,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 39,989,000.00
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Trimestre (Abril -Junio - 2020)
Serie Fecl.l? f’e Fec.ha.de C“inr:tr:lta‘::ieﬁr:'l . Cobertura (%} Va‘lor en Cobertura (%)}
Emision Vencimiento (UsD) Préstamos (USD) Avaltos [USD}
M 15/06/17 15/02/21| 1,506,000.00
X 07/03/18 07/03/22 £00,000.00
Y 26/07/18 26/03/21| 2,000,000.00
4 11/08/18 11/08/20] 2,000,000.00
AA 09/09/18 09/09/20 700,000.00
AD 26/09/18 26/09/20 300,000.00
AB 08/10/18 08/10/20] 4,000,000.00
AC 08/10/18] 08/09/20| 1,999,000.00
AE 18/10/18 18/10/20 500,000.00
AF 26/10/18 26/10/20 500,000.00
AG 30/10/18 30/10/20 500,000.00
AH 02/11/18 02/10/20] 1,000,000.00
Al 23/11/18 23/11/20| 1,500,000.00
Al 20/12/18 20/02/21 500,000.00| 41,024,944.81 110.01% 76,540,685.87 205.24%
AK 29/01/19 29/01/21] 2,000,000.00
AL 08/03/19 08/03/21| 1,500,000.00
AM 30/03/19 30/03/21| 2,000,000.00
AN 12/04/19| 12/04/21| 1,500,000.00
AO 24/05/19 24/05/21| 1,000,000.00
AP 24/05/19] 24/05/21 2,000,000.00'
AQ 01/07/19 01/07/21 1,499,000.00]
AR 10/07/19 10/07/21 1,499,000.00]
AS 20/07/19 20/07/21 1,800,000.00]
AT 26/07/19 26/07/21 2,(](]0,000.00'
AU 03/08/19 03/08/21| 1,100,000.00
AV 15/09/19 15/09/21 790,000.00
AW 20/10/19 20/10/21| 1,000,000.00
;::::L:::;:;sdleo;i::i:: rculacion y con Garantia 37,293,000.00
AX 24/01/20 24/01/22 500,000.00
AY 27/01/20 27/01/22 350,000.00 En proceso de cesion y registro, dentro de los 180 dias
7z 21/02/20 21/02/22]  1,200,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
BA 07/03/20 07/03/22 646,000.00
Total de Emisiones en circulacién no cubiertas 2,696,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 39,989,000.00

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
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Trimestre (Julio - Septiembre -2020)
Fechade Fechade e Monto en Valoren
e Emisiéon Vencimiento Cirt(:;lsa[;:)ién Préstamos (USD) (Cobertursi(7e) Avaluos (USD) Cobertura (%)
15/06/17 15/02/21 1,506,000.00
X 07/03/18 07/03/22 600,000.00
AB 08/10/18 08/10/20 4,000,000.00
AE 18/10/18 18/10/20 500,000.00
AF 26/10/18 26/10/20 500,000.00
AG 30/10/18 30/10/20 500,000.00
AH 02/11/18 02/10/20 1,000,000.00
Al 23/11/18 23/11/20 1.500,000.00
Al 20/12/18 20/02/21 500,000.00
AK 29/01/19 29/01/21 2,000,000.00
AL 08/03/19 08/03/21 1,500,000.00
AM 30/03/19 30/03/21 2,000,000.00
AN 12/08/79 12/08/21 1.200,000.09 36,383,410.87 110.29% 68,852,980.54 208.71%
AO 24/05/19 24/05/21 1,000,000.00
AP 24/05/19 24/05/21 2,000,000.00
AQ 01/07/19 01/07/21 1,499,000.00
AR 10/07/19 10/07/21 1,49%8,000.00
AS 20/07/19 20/07/21 1,800,000.00
AT 26/07/19 26/07/21 2,000,000.00
AU 03/08/19 03/08/21 1,100,000.00
AV 15/09/19 15/09/21 790,000.00
AW 20/10/19 20/10/21 1,000,000.00
AX 24/01/20 24/01/22 500,000.00
AY 27/01/20 27/01/22 350,000.00
AZ 21/02/20 21/02/22 1,200,000.00
BA 07/03/20 07/03/22 646,000.00
Z:tdaild(:: :Ir::‘s’i:ir::smei::irculacién y con Garantia 32,990,000.00
BB 26/07/20 26/07/22 1,189,000.00
ac 26/07/20 26/07/23 200,000.00
BD 11/08/20 11/08/22 2,000,000.00 En proceso de cesidn y registro, dentro de los 180 dias
BE 08/09/20 08/07/22 1,716,000.00 contempiados en el contrato fiduciario
BF 09/09/20 09/09/22 685,000.00
BG 26/09/20 26/08/22 0.00
Total de Emisiones en circulacién no cubiertas 5,790,000.00
Total de Emisiones en Circulacidn 38,780,000.00

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que

resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de

Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en

circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2020 es de 110% en cesiones de préstamos

con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avallos de las propiedades

hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo

siguiente:

a) Las Series M, X, AJ, AK, AL, AM, AN, AO, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV, AW AX, AY,
AZ y BA cumplen conla cobertura indicada.

b) Las Series BB, BC, BD, BE, BF, BG, BH, BI, BJ, BK, BL, BM, BN y BO se encuentran
en proceso de registro y cesion cumpliendo con los 180 dias previstos en el contrato
de Fideicomiso.
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Trimestre (Julio - Septiembre - 2020)

Serie Fecha de Emlsién Feu-:ha C3 Morjta - onOiE Cobertura (%) palorleniieaiics Cobertura (%)
Vencimiento Circulacién (USD) | Préstamos {(USD) (USD)
M 15/06/17 15/02/21 1,506,000.004
X 07/03/18 07/03/22 600,000.00}
Al 20/12/18 20/02/21 500,000.004
AK 29/01/19 29/01/21 2,000,000.00
AL 08/03/19 08/03/21 1,500,000.004
AM 30/03/19 30/03/21 2,000,000.00
AN 12/04/19 12/04/21 1,500,000.00
AO 24/05/19 24/05/21 1,000,000.00]
AP 24/05/19 24/05/21 2,000,000.004
= £1/07/19 01/07/21 1,499,000.03 27,518,969.76 110.12% 52,617,709.88 210.56%
AR 10/07/19 10/07/21 1,499,000.00§
AS 20/07/19 20/07/21 1,800,000.004
AT 26/07/19 26/07/21 2,000,000.00)
AU 03/08/19 03/08/21 1,100,000.00
AV 15/09/19 15/039/21 790,000.004
AW 20/10/19 20/10/21 1,000,000.004
AX 24/01/20 24/01/22 500,000.00]
AY 27/01/20 27/01/22 350,000.00]
AZ 21/02/20 21/02/22 1,200,000,00}
BA 07/03/20 07/03/22 646,000.00
Total de Emisiones en circulaclén y con Garantla Cedidas
al Fideicomiso 24,990,000.00
BB 26/07/20 26/07/22 1,489,000.004
BC 26/07/20 26/07/23 200,000.004
BD 11/08/20 11/08/22 2,000,000.004
BE 08/09/20 08/07/22 1,716,000.00}
BF 09/09/20 09/09/22 685,000,004
BG 26/09/20 26/08/22 0.004
BH 02/10/20 02/08/22 500,000.00] En proceso de cesién y registro, dentro de los 180 dias contemplados en el
8l 02/10/20 02/09/22 500,000.00 Fentqatoliducianio
BJ 08/10/20 08/06/22 2,985,000.00]
BK 08/10/20 08/07/22 990,000,00]
BL 18/10/20 19/09/22 452,000,00]
BM 26/10/20 26/07/22 434,000.004
BN 30/10/20 30/10/22 245,000.0
BO 23/11/20 23/09/22 1,429,000.004
Total de Emisiones en circulacién no cublertas 13,625,000.00
Total de Emlisiones en Clrculacién 38,615,000.00

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacion que requieran.

Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

sy

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)
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14 de enero de 2021

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall EI Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes
de registro de valores y terminacién de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de
2020:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$70MM Fideicomiso 78-

000202.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha de
la Resolucién. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos
y condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacién de la Resolucion.
Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No.179-19 de 7 de mayo de 2019.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con un valor nominal

total de hasta de setenta millones de délares (USD70,000,000.00), moneda de curso legal
de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global, registrada y sin
cupones, en varias series. EI Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
diciembre de 2020 de cuarenta y tres millones cuatrocientos ochenta y siete mil
novecientos cuarenta y dos dolares con treinta y cinco centesimos. (USD43,487,942.35).

5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las siguientes

series:

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam4, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

6.

SERIE

TICKET

MONTO DE
EMISION

TICKET

MONTO DE
EMISION

HMETO787500522A

800,000.00

HMETO712500322P

600,000.00

HMETO7500006218

1,000,000.00

HMETO675000921Q,

500,000.00

HIMIETOZ750000621E

1,000,000.00

HMETO712500322R

1,000,000.00

HMETO750000621F

1,360.000.00

HMETO725000322S

500,000.00

HMETO750000621G

600,000.00

HMETO700000921T

500,000.00

HMETO7000001211

1,000,000.00

HMETO700001021U

500,000.00

HMETO750000721)

1,000,000.00

HMETO725000422V

500,000.00

HMETO787500822K

1,000,000.00

HMETO675001021W

800,000.00

HMETO725000821L

800,000.00

HMETO725000422X

1,000,000.00

HMETO787500822M

400,000.00

HMETO775000522Y

1,000.000.00

HMETO725000821N

400,000.00

HMETO800000623Z

500,000.00

HMETO7250008210

1,250,000.00

HMETO800000623A

500,000.00

HMETO725000921P

1,725,000.00

HMETO7000009218B

S00,000.00

HMETO750000922Q

900,000.00

HMETO700000921E

500.000.00

HMETO750000922R

1.,000,000.00

HMETO800000823C

500,000.00

HMETO7000003215S

800,000.00

HMETO7000010210D

500,000.00

HMETO725001021T

1,000,000.00

HMETO800000523F

250,000.00

HMETO725001121U

1,000,000.00

HMETO800000523H

250,000.00

HMETO725001121V

500,000.00

HMETO8000005231

250,000.00

HMETO0725001121W

500,000.00

HMETO800000623G

250,000.00

HMETO675000121X

550,000.00

HMETO800000623)

250,000.00

HMETO0725001121Y

300,000.00

HMETO800000623K

250,000.00

Ni<Ix|g|<|c|H|v|=[o|z|0|Z|Z |- |= |- |- |O|n|m|=|>

HMETO72500122127

700,000.00

HMETO800000823L

500,000.00

HMETO725001221A

1,000,000.00

HMETO825000924M

500,000.00

HMETO7250012218B

300.000.00

HMETO775000922N

1,000,000.00

HVMIET0O725000122C

1,000,000.00

HNMETO800000923P

500,000.00

HMETO712500222D

1,000,000.00

HMETO7000003220

500,000.00

HMETO675000321E

735,000.00

HMETO700001121Q

500,000.00

HMETO700000521F

700,000.00

HMETO7750009225

500,000.00

HMETO700000521G

515,.000.00

HMETO775000922R

1,200,000.00

HMETO700000821H

500,000.00

HMETOS800001023T

500,000.00

HMETO7125002221

500,000.00

HMETO700001121U

500,000.00

HMETO725000222)

500,000.00

HMETO825001124Y

500,000.00

HMETO700000621K

500,000.00

HMETO7250006227

1,000,000.00

HMETO712500222L

1,000,000.00

HMETO800001123X

500,000.00

HMETO712500222M

1,000,000.00

HMETOZ775001222A

1,000,000.00

HMETO725000323N

500,000.00

HMETO7759912228B

3,000,000.00

HMETO7500003240

1,000,000.00

HMETO775000123C

2,000,000.00

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su

favor (nombre de la Fiduciaria).
Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a

favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificaciéon del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision estd compuesta de la siguiente

manera:

SALDO DE CARTERA HIPOTECARIA | 42,169,479.27
PRESTAMOS JUBILADOS 277.481.53
PRESTAMOS DESCUENTO DIRECTO | 1,040,981.55

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagareés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y 170

meses.
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CENTRAL FIDUCIARIA

10. Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segun su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias 0 mas).

Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido,
cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con
morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos
cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

11. Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente
a la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América que es la
moneda de curso legal en Panama.

12. Indicar la cobertura historica de los ultimos 3 trimestres.

{Teimestre Enevo a Marzo - 2020)
fechade fachade Manto en Monto en Valor en Avebbos
Serie Grisidn | Vencimiento "::;:;;"“ préstamos jusp)| COPe(®] {usD) Cobariamn (%}
A 30005719 30005722 100,00000]
8 85/06/19 05/06/21 1,000,000.00
¢ 07,/06/13 07/08/20 500,000.00
D 07/06/19 07/12/20 1,000,000 00|
- 14/06/19 1406721 1,000,000.00
F 21006/19 2106721 1,960,000.00
W 21006119 21/06/21 000
6 28/06/19 28006/21 600,00020|
I 107/19 10001724 1,000,000
1 1107/19 11/01721 1,000,000.00
X 07/02/13 0708722 1,000,000 00
L 1408/19 16/08/21 00,0000
M 1408/19 1600822 a0000000] 2230890255 | 11050% | 3813019988 | 187.19%
N 23/08/19 230821 400,000.00
o 28/08/19 28008721 1,250,000.00
» 04/09/19 04/09/21 1,725000.00
a 04/09/13 04/09/22 900,000.00
R 24009119 24009722 1,006,060.00]
s 2400919 24003121 800,000.00
1 10/09/19 10/09/21 1,000,000.00
m 1108719 11/08/20 930,000.00
v 11/14/19 11714721 500,000.00
W 11/15/19 11715721 500,000.00
X 11727119 11727721 550,000.00
Y 11/29/19 11729721 295,000.00
Total de emisiones en circulacidn y con gacantia
cedides & Fideicomize 20,370,000.00
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{Trimestre Enero a Marzo - 2020}
, fechade Fechade !fhntoen Monto en Valor en Avakios
" bnisdo | Vencimiento "“:;T“ T R T
2 waohs | amopt | 70000000
m e |t | 100000000
As s | owmm | om0
i Rpons | olpom2 | 100000000
a0 oo | amam2 | aesponsf
A e | ot | oo
" oone | ospomt | ven000f
% app | oospm | sispoos]
" upne | ot | soopenno]
n ans | o 5:10,(1(:(1(1&1]£ﬂ e de e 120 dm ot
N | omeno | ot | aaguagy] TSSO B SO A
Y o | o6t | soono0sof
M wape | o | snpoom
| opm | omm | 00
" Qo0 | oeRd | s00p00s0
0 | oy | oy | 10000000
» o | oym | 49500000
Q| om0 | oA | sog00a0
M ome | oo | ao000000)
2 wpspe | opsm | same00f
a som | o ago
Totd de bmisiones en ciculacén o cubiets | 12,0040030|
Total e Emisiones en Circuacidn 1,1140000|
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{Trimestre Abril a Junio - 2020)

Fecha de Vionto en Mante en valor en
Serie Vencimiento Circulacién Préstamos Cobertura (%) Avalios (USD) Cobertura (%)
(UsSD) (UsSD)
A 30/05/19 30/05/22 800,000.00
B 05/06/19 05/06/21 1,000,000.00
C 07/06/19 07/08/20 500,000.00
D 07/06/19 07/12/20 1,000,000.00
E 14/06/19 14/06/21 1.000,000.00
F 21/06/19 21/06/21 1,360,000.00
G 28/06/19 28/06/21 600,000.00
) 10/07/19 10/01/21 1,000,000.00
1 11/07/19 11/07/21 1,000,000,00
K 07/08/19 07/08/22 1,000,000.00
L 14/08/19 14/08/21 800,000.00
™M 14/08/19 14/08/22 400,000.00
N 23/08/19 23/08/21 400,000.00
(o] 28/08/19 28/08/21 1,250,000.00
P 04/09/19 04/09/21 1,725,000.00
Qa 04/09/19 04/09/22 900,000.00
R 24/09/19 24/09/22 1,000,000.00
S 24/09/19 24/03/21 800,000.00
il 9/10/19 5/10/21 1,000,000.00 33,093,088.85 110.03% 50,599,132.08 168.23%
U 8/11/19 8/11/20 990,000.00|
\ 14/11/19 14/11/21 500,000.00]
\ 15/11/19 15/11/21 500,000.00
X 27/11/19 27/11/21 550,000.00|
Y 29/11/19 29/11/21 295,000.00|
y4 10/12/19 10/12/21 700,000.00
AA 12/12/19 12/12/21 1,000,000.00
AB 13/12/19 13/12/21 300,000.00
AC 20/12/19 20/1/22 1,000,000.00|
AD 8/1/20 8/2/22 925,000.00|
AE 14/1/20 14/3/21 732,000.00
AF 20/1/20 20/5/21 700,000.00
AG 31/1/20 31/5/21 515,000.00
AH 4/2/20 4/8/21 500,000.00
Al 5/2/20 5/2/22 500,000.00
Al 6/2/20 6/2/22 424,000,00
AK 11/2/20 11/6/21 500,000.00
AL 21/2/20 21/2/22 $S11,000.00
AV 21/2/20 21/2/22 1,000,000.00
Total de emisiones en circulacién y con
garantia cedidas al Fideicomiso 30,077.000.00
AN 4/3/20 4/3/23 500,000.00
AO 12/3/20 12/3/24 1,000,000.00
AP 13/3/20 13/3/22 495,000.00
AQ 18/3/20 18/9/21 500,000,00
AR 20/3/20 20/3/22 200,000.00
AS 25/3/20 25/3/22 342,000,000
AT 27/3/20 27/9/21 25,000.00] En proceso de cesidn yregistro, dentro de los 120 dias
AU 3/4/20 3/10/21 350,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
AV 3/4/20 3/4/22 230,000,000
AW 9/4/20 9/10/21 185,000.00
AX 24/4/20 24/4/22 300,000.00
AY 14/5/20 14/5/22 445,000.00
AZ 17/6/20 17/6/23 295,000.00
BA 24/6/20 17/6/23 0.00

Total de Emisiones en circulacién no cublertas

4,867,000.00

Total de Emisiones en Circulacién

34,944,000.00
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{Trimestre Julic a Septiombre - 2020)
Facha de Fucha de Lo Monto an Valor en Avallos
Serie Errsiabbe Ve I cll::::;:on Prds JusD) Cobertura (%) qusD} Cabartura {%)
A 30/05/19 0405/22 220,040 00
8 A5/6/19 a5,/06/21 1,000.000.00
D Q70619 Q7/12420 1 204 0040 .93
1 4 18046713 15/06/21 1.300.00Q G0
|3 2156419 2106521 1.3&0.009 £
o 28/05/19 28/056721 633 .00G0 90
[} 1007719 10/31/21 1,000 00 .ad
1 11507219 11/07421 1,000.009.09
[ 3708719 a7Ma 22 1,000,000 94
i 18/08/19 14508721 2030460 .00
M 1408719 14/08/22 400000 Aa
N 23/08/1% 23/08/21 £20.00C 90
o 2a/08/19 28/08/21 1.250.000.00
L. O4,09/19 S4K09/21 1.725 003000
o 04/09/19 94M09/22 906000 .09
A 24,09/19 2409522 1.900.404.09
3 2439719 24)03/21 200440300
T 10/09/19 10/09,21 1.,000.000.04a
1Y) 11/08/19 1108/21 290.000 QA
v 11/14/19 11/14/21 500.000.00
W 11/157/19 11/713/21 530,033 .00
x 11/27/19 a1/27/24 550.000 00
Y 1172919 11/29/721 30000000
r4 12710719 12/1G721 740 200 00
an, 12412719 12/12421 1.000.00000] 3901774446 2110.02% 59.368.81G.75 167 81%
AR 12713419 12/13/21 300.000 80
AL 12/20719 a1/2a/22 1.000,000.0G
AD D108/20 02,08/22 925 9240 00
AL a1/14420 g3/14721 732,000 00
AF a1/20/290 as/2a/21 700430 00
AL 01/31/20 Q5/31721 515,000 00
A G2/0472Q AB8/C4/21 500.0093.00
Al a2/0%3/20 0205422 500040 20
A 0206729 02/06/22 424,000 .00
AR G2/11420 aE/L/21 504,390 a9
AL a2/21/2a 02/21/22 911,000.a940
AM G2/21/20 D2/21422 1,000,040 24
AN 03/04/20 Q348423 530,000 09
AC G3/12/20 a3/12/24 1.003.49C a9
AP a3/13/20 a3/13/22 495 .003.940
A 33/13/20 09,18/21 50300000
a0 TAR20/20 03,20/22 200,000 00
AS a3/25720 a3/25/22 342000409
AT 03727420 a9r27/214 495 40a 00
A QA3 f20 10023721 504,000 04
AV 08/03/20 04/03/22 476000 24
Aw 04/09/20 10/09/21 200.000.409
AKX Q424720 04/28/22 300.,008.09
A Q514720 Q5714422 473000 00
Total da an ¥ con
|eadidam sl Rdeicomisa 3546300000
[TMLII:_- Julic 8 Septiombre - 2020)
Monto en
Sarie iy L c ” __ Heacmre 7"“’”" Cobartura (%} """"“J":;‘"“ Cobarturs (%)
{usD}
AZ 0&/17/20 G6/17/23 495 000 20
aa D6 /24/2Q CHS/12/23 448 200 0Q
BB az/2472Q aa/24:/21 48600000
8L a7/29/20 a9/29/21 500,000 .00
a8c a8/ aI20 o8 M04/23 533,000 Q0
a0 0a/07/20 1007721 117,000 240
ar aas12720 05712723 253,000 .04
-1 OBSLZI2Q 05712723 250.00600] En procwmo decesion y regatre, dentre de tos 120 diss conterwisdos en
84 C8/12723 a5/12/23 250.000.090 < contrato tduciana.
BG a8/13/20 Q6713723 250.000.00
8 08413720 06/13/23 250.000.00
ax aas13/2a 0£/137/23 250,000 040
BL o8/27020 Gas27/23 5,000.00
am 09,02/20 a9/02/24 84,000 G0
aN Q9410520 09/10/22 15000000
ap Q9/11/20 a9411/23 315 000,00
Tortal de Evisivnes an b no 4.800.000 00
—
_'E de an Ci 40263 000 00
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13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacion.

De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacion de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2020 es de 110% en cesiones de prestamos
con garantia hipotecaria y 150% en el valor de los avalUos de las propiedades hipotecadas
y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las SeriesA,B,E,F,G,1,J,K,L,M,N,0,P,Q,R, §,T,U,V, W, X, Y, Z, AA, AB,
AC, AD, AE, AF AG AH, Al, AJ, AK, AL, AM, AN, AO, AP, AQ, AR, AS, AT, AU, AV,
AW, AX, AY, AZ, BA, BB, BE, BC, BD, BF, BH, Bl, BG, BJ, BK, BL cumple con la
cobertura indicada.

b) Las Series BM, BN, BP, BO, BQ, BS, BR, BT, BU, BY, BZ, BX, CA, CB y CC se
encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con los 120 dias previstos en
el contrato de fideicomiso.

fTrimustie Ootubive o Okl milive - 3030}
Fachad P Iy B Valor en Avalue
serie Rl I T TT 2 o P e I ) iy | comeruraca
A 30/05/19] 30/05/722 BO0,000.00
[N 05/06/138]| 05/06/21 1.000,000.00
= 1A/06/19] 14/06/Z1 1 .nm,ann.onl
[ 21/06/19] 21/06/21 1. 360,000.00
(=) 28/06/19| 28/06/21 600, 000,00
1 1o/07/19] 10/01/21 1,000, 000,00
) 1i/07/19] 11/07/21 1,000,000.00
< O7/0B/19] o7/0a/22 1.000.000.00
L 14/08/19 14/08/21 800,000.00
] 14/08/19| 14/08B/22 Aoo,000.00]
™~ x3/O08B/ 1% 2aso8/21 AQO, 000, 00D
© 28/08/19] 28/08/21 1,250,000.00
[ 0a/08/19 oa/09/21 1. 725,.000.00
[=Y 0a;09/19| 0a/00/22 D00,000.00
R 2a/09/19] 2as09/22 1,000.000.00
= 24/09/19| 24/03/21 800.000.00
T 09/10/19 091021 1, 000,000.00
W] os/11/19| oB/f11/21 980,000.00
2 1a/11/19] 1as11/2a) @ 500.000.00
W 1s/11/19| 1s5/11/21 S00,000.00
*x 27/11/19] 27/01/21 550, 000.00)
W 29/11/19| 29/11/21 300.000.00
z 10/12/19 10/12/21 700,000.00
A 12/12/19| 1z/1z/z1 1,000.000.00
AE 13/12/19 1312721 300.000.00
AC 20/12/19| 20/01/22 1.000,000.00
A os/o01/20| oR/OZ/22 925, 000,00
AE 14a/01/720| 1a/03/21 732,000.00
AF 20/01/20| 20/05/21 700.000.00
AG 31/01/20] 31/05/21 515%,000.00
A 04a/02/20| oajos/z1] 500,000.00] 43,487,942.35 110.07 77.863,792.83 197.08
Al 05/02/20 O5/02/22 BO0,000.00
A Q02,20 OG/O2/22 1564, 000,00
AK 1i1/02/20| 11/06/21 500,000.00
AL | ziso2/20| 21/01/21 '911,000.00
AM 21/02/20| 21/02/22 1,000,000.00
AN 04/03/20| ©4/03/23 500,000.00
Fay=] 12/03/20| 12/03/24 1,000.000.00
AT 13/03/20| 13/03/22 A4D5.000,00
AQ 18/03/20| 18/09/21 500,000.00
AT 2o/03/20| 20/03/22 200,000.00
AS 25/03/,20 25/03/722] 342, 000,00
AT 2r/00/20 27/09/21 S500,000.00
AL 03/04/20| azs1o/z1d 500, 004.00
| AV oa/oa/20| o3/0a772 A476,000.00
A on/oa/20| D9/10/21 A07,000.00
AX zas0a/20| 2a/0a/22 200,000.00
AN 14/05/20| 14/05/22 883,000.00
nZ 17/06/20| 17/06/23 A495,000.00
BA 24/06/20| 17/0G/23 A48,000.01
BiE 2as0/20| 24709721 491.000.00
BE za/07/20| z29/09/21 500,000.00
BC oas08/20| oasoB/23 500,000.0Q
B oz/08/20| 07/10/21 a84.000.0Q
BF 12/0R/20] 12/05/23 250.000.00
B H 12/08/20| 12/05/23 250,000.00
Y] 12/08/20| 12/05/23 250,000.00
BG 13/08/20| 13/06/23 2 50,000.00
B 13/08/2Q| 13/06/23 250.000.00
BK 13/08/20 13/06G/23 250,000.00
BL 27/08/20| 27/08/23 375.000.00
Totel do amisionos on chrculscidn v con
£ didas al Hideicomise 39,508.000.01

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Reptiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com




CENTRAL FIDUCIARIA

(Trimestre Octubre a Diciembre - 2020)

hi 10
Fechade Fechade Monto en Monto en Cobertura (%) Valor en Avalios Cobertura (%)

Emisidn Vencimiento | Circulacién (USD) Préstamos (USD) (UsD)
BM 02/09/20| 02/09/24 192,000.00
BN 10/09/20| 10/09/23 842,000.00
BP | 11/09/20| 11/09/23 450,000.00|

Serie

BO 17/09/20| 17/03/22 0.00
BQ 25/09/20| 25/11/21 430,000.00
BS 30/09/20| 30/09/22 0.00

BR 02/10/20| 02/09/22] 1,179,000.00
BT 07/10/20| 07/10/23 395,000.00
BU 09/10/20| 09/11/21 372,000.00
BY 18/11/20| 18/11/24 45,000.00
BZ 07/12/20| 07/06/22] 1,000,000.00
BX 13/12/20| 13/11/23 250,000.00
CA 18/12/20| 18/12/22 0.00
CB 23/12/20| 23/12/22] 3,000,000.00
CC 30/12/20| 30/01/23] 2,000,000.00]

Total de Emisiones en circulacién no

cubiertas 10,155,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 49,663,000.01

En proceso de cesidn y registro, dentro delos 120 dias contemplados en el contrato
fiduciario.

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién que requieran.

Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.

(72

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam4, Repliblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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14 de enero de 2021

Sefor

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcién del Acuerdo N° 3-
2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la presentacion de solicitudes de
registro de valores y terminacion de sus registros, se detalla lo siguiente al 31 de diciembre de 2020:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso 78-

000031.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica, fecha dela
Resolucion. Cuando aplique, Resolucién de registro de modificacién de términos y
condiciones del valor; fecha de Resolucién y notificacion de la Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucion SMV No. 83-15 de 13 de febrero de 2015.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios hasta por un monto de
cuarenta y cinco millones de délares (USD45,000,000.00), moneda de curso legal de Estados
Unidos de América, los cuales seran emitidos en varias series a determinar, con plazo de
cuatro (4) afos.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
diciembre de 2020 de tres millones trescientos once mil cuatrocientos setenta y dos dolares
con sesenta y nueve centésimos (USD 3,311,472.69).

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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5.

10.

11.

Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emisién se han ofertado las siguientes series que cubren el patrimonio del

fideicomiso:

Serie Ticker Monto de la Serie
G HMET0800001021G 1,000,000.00
H HMET0800001021H 1,000,000.00
l HMET08000001221 1,000,000.00

Con respecto a esta emision, el Emisor ha informado que ha tomado la decision que,
por el momento, la misma no se estara ofertando en el mercado hasta nuevo aviso.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a su
favor (nombre de la Fiduciaria).

Indicamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados a favor de
Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicion de los bienes fideicomitidos (identificacion del nombre de
todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes cedidos al fideicomiso).
La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su totalidad por
193 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, pélizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120y 170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segiin su calidad de cobros
(corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o0 mas).

Seglin establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido se
considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 180 dias. En este sentido, cuando
realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del crédito con morosidad
mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad todos los créditos cedidos se
encuentran dentro del rango establecido en el contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda diferente a

la moneda de curso legal de panama.
Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América que es la

moneda de curso legal en Panama.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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12. Indicar la cobertura historica de los ultimos 3 trimestres.

Trimestre (Enero a Marzo 2020)

Monto en Monto en
] Fecha de Fecha de ) . ) Valor en
Serie L . Circulacién Préstamos | Cobertura (%) i Cobertura (%)
Emision Vencimiento Avaluos (USD)
(usD) (USD)
G 04/10/17 04/10/21] 1,000,000.00
H 25/10/17 25/10/21] 1,000,000.00
4,627,890.17 115.70% 10,541,793.10 263.54%
| 04/01/18 04/01/22] 1,000,000.00
] 24/01/18 24/01/22 1,000,000.00{
Total de emisiones en circulacion y con
) . S 4,000,000.00
garantia cedidas al Fideicomiso
Trimestre (Abril a Junio 2020)
Monto en Monto en
) Fecha de Fecha de ) i i moe Valor en
Serie s L. Circulacion Préstamos | Cobertura (%) , Cobertura (%)
Emision Vencimiento Avaltios (USD)
(USD) {(UsSD)
G 04/10/17 04/10/21] 1,000,000.00
/10/ 110/ I 254.38%
H 25/10/17 25/10/21 1,000,000.00' 3,509,280.85 | 116.98% | 7,631,506.81
| 04/01/18 04/01/22] 1,000,000.00
Total de emisiones en circulacion y con
. . iy y 3,000,000.00
garantia cedidas al Fideicomiso
Trimestre (Julio a Septiembre 2020)
t t
. Fecha de Fecha de Mon 0 en M'o it Valor en
Serie L . Circulacién Préstamos | Cobertura (%) . Cobertura (%)
Emision Vencimiento Avaldos (USD)
(USD) {uSD)
G 04/10/17 04/10/21] 1,000,000.00 251 58%
H 25/10/17 25/10/21 1,000,000.00' 3,456,399.04 115.21% 7,547,506.81
| 04/01/18 04/01/22 1,000,000.00|
= = - e
otal d’e eml.slones e'n C|.rcula'<:|on y con 3,000,000.00
garantia cedidas al Fideicomiso

13. Detallar la relacion de cobertura establecida en el prospecto informativo y la que
resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en circulacién.
De acuerdo a la informacién establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato de
Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores emitidos y en
circulacion en la fecha del cuarto trimestre de 2020 es de 110% en cesiones de prestamos
con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avalUos de las propiedades hipotecadas

Ciudad de Panamé, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B




CENTRAL FIDUCIARIA
y cedidas al fideicomiso. Con relacién a la presente emision, las Series G, H e | cumplen con
la cobertura indicada en el contrato de Fideicomiso.

Trimestre (Octubre a Diciembre 2020)

cedidas al Fideicomiso

Fecha de Fecha de Monto en Monto en Valor en
Serie Emision Vencimiento Circulacion Préstamos Cobertura (%) Avaltios (USD) Cobertura (%)
(USD) (UsSD)
G 10/04/17 10/04/21 1,000,000.00
25/10/17 25/10/21 1,000,000.00 | 3,311,472.69 115.21% 7,185,980.81 251.58%
| 01/04/18 01/04/22 1,000,000.00
Total de emisiones en circulacidn y con garantia 3,000,000.00

Sin mas que agregar nos despedimos, y quedamos a la orden para ampliar cualquier informacion

que requieran.

Atentamente,

CENTRAL FIDUCIARIA S.A.

s

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama3, S. A.

Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panama, Repliblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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CENTRAL FIDUCIARIA

14 de enero de 2021

Sefior

José Maria Herrera

Hipotecaria Metrocredit

Mini Mall El Cangrejo, Planta Baja
Ciudad.

Estimado Sr. Herrera:

En cumplimiento de la Circular SMV-21-2017 y como resultado de la adopcion del
Acuerdo N° 3-2017 de 5 de abril de 2017 donde se adopta el procedimiento para la
presentacion de solicitudes de registro de valores y terminacion de sus registros, se
detalla lo siguiente al 31 de diciembre de 2020:

1. Nombre del Emisor:
HIPOTECARIA METROCREDIT — Emisién de Bonos por US$45MM Fideicomiso
78-000172.

2. Resolucion (es) de registro del valor y autorizacion para su oferta publica,
fecha de la Resolucién. Cuando aplique, Resolucion de registro de
modificacién de términos y condiciones del valor; fecha de Resolucion y
notificacion de la Resolucion.

Esta emision fue autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores
mediante Resolucion SMV No0.697-17 de 22 de diciembre de 2017.

3. Monto Total registrado.
La autorizacion incluye un Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios por un monto
hasta de cuarenta y cinco millones de dolares (USD45,000,000.00), moneda de
curso legal de Estados Unidos de América, emitidos en forma nominativa, global,
registrada y sin cupones. Los Bonos seran emitidos en varias series a determinar.
El Programa tendra una vigencia de diez (10) afios.

4. Total del Patrimonio administrado del fideicomiso.
El patrimonio administrado por la Fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al
31 de diciembre de 2020 de treinta y cinco millones novecientos sesenta mil
cuatrocientos veinticinco dolares con catorce centésimos (USD35,960,425.14).

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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5. Indicar las Series que cubren el Patrimonio del fideicomiso.
Para esta emision, a la fecha de corte de este reporte, se han ofertado las
siguientes series:

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Repiblica de Panama

Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com

SERIE NEMOTECNICO MONTO DE SERIE NEMOTECNICO MONTO DE
EMISION EMISION

HMET0775000522F 100,000.00 BH HMET0750001121H 1,000,000.00
G HMET080000523G 250,000.00 B HMET07250012211 500,000.00
| HMET08000005221 500,000.00 BJ HMET0750001022J 1,000,000.00
K HMET0800000522K 500,000.00 BK HMET0725000223K 900,000.00
J HMET0800000522) 650,000.00 BL HMET0750000322L 500,000.00
L HMET0750000620L 550,000.00 BM HMET0725000322M  2,000,000.00
M HME0750000720M 500,000.00 BN HMET0750000422N 1,000,000.00
0 HMET07500007200 500,000.00 BO HMET07500004220 500,000.00
N HMET0800000722N 500,000.00 BP HMET0750000422P 2,000,000.00
P HMET0750000720P 500,000.00 BS HMET07750008225 500,000.00
V) HMET0800000822U 500,000.00 BT HMET0725000222T 500,000.00
X HMET0800000922X 500,000.00 BV HMET0775000822V 1,000,000.00
AE HMET0800001022E 300,000.00 BW HMET0775000822W  1,000,000.00
AG HMET0800001122G 600,000.00 BU HMET0775000822U 500,000.00
AL HMET0700000620L 500,000.00 BX HMET0775000922X 1,000,000.00
AM HMET0750000121M 900,000.00 BZ HMET07750007222 500,000.00
AO HMET07500001210 1,000,000.00 CA HMET0775000822A 500,000.00
AP HMET0800000123P 500,000.00 CB HMET07250003228B 500,000.00
AQ HMET0750000121Q 500,000.00 CC HMET0775000822C 200,000.00
AR HMET0800000223R 500,000.00 CcD HMET0775001022D 500,000.00
AT HMET0750000221T 2,000,000.00 CE HMET0775000822E 350,000.00
AU HMET0800000223U 1,000,000.00 C) HMET0775000822) 500,000.00
AV HMET0750000221V 750,000.00 CF HMET0775000622F 300,000.00
AW HMET0800000223W 750,000.00 CG HMET0775000822G 500,000.00
AY HMET0750000321Y 1,000,000.00 Cl HMET0800000923I 500,000.00
AZ HMET07700003227 1,000,000.00 CH HMET0725000522H 1,000,000.00
BA HMET0750000421A 500,000.00 ™M HMET0775000922M  1,000,000.00
BB HMET0750000421B 700,000.00 CK HMET0775001022K 1,000,000.00
BD HMET0750000521D 50,000.00 CL HMET0775001122L 1,000,000.00
BE HMET0750000521E 800,000.00 CN HMET0775001222N 1,000,0Q00\00

BF HMET0750000521F 600,000.00 CO HMET07750012220 1,000,0&0.
BG HMET0725000821G 500,000.00 r_w
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6.

10.

11.

12.

Indicar que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente endosados
a su favor (nombre de la Fiduciaria).

Confirmamos que los bienes fideicomitidos se encuentran debidamente
endosados a favor de Central Fiduciaria, S.A.

Desglose la composicién de los bienes fideicomitidos (identificacion del
nombre de todos los bienes dados en garantia y cantidad de los bienes
cedidos al fideicomiso).

La cartera de los bienes fideicomitidos para esta emision esta compuesta en su
totalidad por 782 cesiones de crédito respaldado con garantias hipotecaria.

Indicar si existe concentracion de los bienes fideicomitidos.
No existe concentracion, salvo que todos son créditos con garantia hipotecaria y
pagarés.

Clasificacion de los bienes fideicomitidos cedidos al fideicomiso segun su
vencimiento (pagarés, canones de arrendamiento, polizas de seguro, etc.).
Todos son créditos con garantia hipotecaria y pagarés que oscilan entre los 120 y
170 meses.

Si los bienes fideicomitidos son pagarés, clasificarlos segtn su calidad de
cobros (corrientes, morosos, a mas de 31 dias, 60 dias, 90 dias o mas).
Segun establece el contrato de fideicomiso entre las partes, un bien fideicomitido
se considera moroso cuando presenta un atraso de mas de 120 dias. En este
sentido, cuando realizamos esta verificacion, se solicita al Emisor el reemplazo del
crédito con morosidad mayor al plazo establecido en el contrato. En la actualidad
todos los créditos cedidos se encuentran dentro del rango establecido en el
contrato de fideicomiso.

Valor residual de los bienes fideicomitidos en caso que sea una moneda
diferente a la moneda de curso legal de panama.

Los bienes fideicomitidos estan en dolares de los Estados Unidos de América que
es la moneda de curso legal en Panama

Indicar la cobertura histérica de los Ultimos 3 trimestres.

Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panama, Reptiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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{Trimestre Enero - Marzo 2020)

Fecha de Fecha de e s =0 Valor en
Serie Emision Vencimiento Clrculacion Préstamos Cobertura (%) Avaluos (USD) Cobertura (%)
{(USD) {UsbD)
B 05/04/18 05/04/20Q 1,000,000.00
C 12/04/18 12/04/20) 499,000.00
E 27/04/18 27/04/20 1,996,000.00
F 09/05/18 09/05/22 100,000.00|
G 09/05/18 09/05/23 250,000.00
| 16/05/18 16/05/22 500,000.00
H 19/05/18 19/05/20 1,000,000.00
K 25/05/18 25/05/22 500,000.00
J 31/05/18 31/05/22 650,000.00
L 15/06/18 15/06/20 550,000.00]
M 05/07/18 05/07/20 500,000.00
N 20/07/18 20/07/22 500,000.00
[e) 24/07/18 24/07/20 500,000.00
P 26/07/18 26/07/20 500,000.00
T 07/08/18 07/08/20 500,000.00
Q 14/08/18 14/08/20 1,000,000.00
U 21/08/18 21/08/22 500,000.00
R 24/08/18 24/08/20 1,000,000.00
Y 26/08/18 27/08/20 500,000.00
S 03/09/18 03/09/20 1,000,000.00
\4 12/09/18 12/09/20 500,000.00
W 19/09/18 19/09/20 500,000.00
X 26/09/18 26/09/22 500,000.00
4 26/09/18 26/09/20 200,000.00
AA 4/10/18 A4/10/20 493,000.00
AB 11/10/18 11/9/20 300,000.00
AC 12/10/18 12/10/20 350,000.00
AD 19/10/18 19/10/20 300,000.00
AE 25/10/18 25/10/22 300,000.00
= 19/11/18 19/11/204 1.900,000.00 47,130,794.00 113.51% 84,488,517.88 203.48%
AG 22/11/18 22/11/22 600,000.00
AH 22/11/18 22/11/22 1,000,000.00
Al 23/11/18 23/10/20 500,000.00
Al 15/12/18 19/12/20 997,000.00
Al 19/12/18 19/12/20 1,000,000.00
AL 21/12/18 21/6/20 500,000.00
AM 11/01/19 11/01/21 900,000.00
AN 21/01/19 21/01/21 1,000,000.00
AO 21/01/19 21/01/20 1,000,000.00
AP 22/01/19 22/01/23 500,000.00
AQ 30/01/19 30/01/21 500,000.00
AR 13/02/19 13/02/23 500,000.00
AS 13/02/19 13/08/20 500,000.00
AT 13/02/19 13/02/21 2,000,000.00
AU 13/02/19 13/02/21 1,000,000.00
AV 27/02/19 27/02/21 750,000.00
AW 27/02/19 27/02/23 750,000.00
AX 20/03/19 20/09/20 500,000.00
AY 20/03/19 20/03/21 1,000,000.00
AZ 28/03/19 28/03/22 1,000,000.00
BA 14/04/19 15/04/21 500,000.00
BB 25/04/19 25/04/21 700,000.00
BC 06/05/19 06/11/20 1,000,000.00
BD 29/05/19 29/05/21 500,000.00
BE 29/05/19 29/05/21 800,000.00
BF 21/06/19 29/05/21 599,000.00
BG 30/08/19 30/08/21 500,000.00
BH 04/10/19 04/11/21 998,000.00
Bl 14/10/19 14/12/21 440,000.00
BJ 16/10/19 16/10/22 1,000,000.00
T e is e irci i n
R e
BK Q3/02/20 03/02/23 885,000.00Q
En proceso de cesién y registro, dentro de los 120 dias
=iE 22/03/20 22/03/22 370,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
BM 28/03/20 28/03/22 1,432,000.00

Total de Emisiones en circulacién no cubiertas

2,687,000.00

Total de Emisiones en Circulaciéon

44,209,000.00

Urbanizacion Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B
Ciudad de Panam3, Republica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com
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Urbanizacién Obarrio, Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Torre ADR, Piso 7, Oficina 7B

Ciudad de Panam3, Repiiblica de Panama
Tel.: (507) 306-1230 / www.centralfiduciaria.com

(Trimestre Abril - Junio 2020)
Serie Fecr.\a- ?‘e Fec.ha'de C“i::tr:lt:cie:n Pl\rﬂéos:::net:‘s Cobertura (%) V?Ior il Cobertura (%)
Emision Vencimiento (USD) (USD) Avaldos (USD)
09/05/18 09/05/22 100,000.00
G 09/05/18 09/05/23 250,000.00
| 16/05/18 16/05/22 500,000.00
K 25/05/18 25/05/22 500,000.00
J 31/05/18 31/05/22 650,000.00
L 15/06/18] 15/02/21 550,000.00
M 05/07/18| 05/07/20 500,000.00
N 20/07/18I 20/07/22 500,000.00
0 24/07/18I 26/03/21 500,000.00
P 26/07/18' 26/03/21 500,000.00
T 07/08/18 07/08/20 500,000.00
Q 14/08/18 14/08/20] 1,000,000.00
u 21/08/18 21/08/22 500,000.00
R 24/08/18 24/08/20] 1,000,000.00]
Y 26/08/18 27/08/20 500,000.00I
S 03/09/18 03/09/20 1,000,000.00'
\) 12/09/18 12/09/20 500,000.00,
w 19/09/18 19/09/20 500,000.00
X 26/09/18 26/09/22 500,000.00 41,706,688.69 110.01% 76,138,825.41 200.83%
z 26/09/18) 26/09/20 200,000.00
AA 4/10/18' 4/10/20 493,000.00
AB 11/10/18 11/9/20]  300,000.00
AC 12/10/18 12/10/20 350,000.00
AD 19/10/18 19/10/20 300,000.00
AE 25/10/18 25/10/22 300,000.00
AF 19/11/18]  19/11/20] 1,000,000.00
AG 22/11/18| 22/11/22 600,000.00
AH 22/11/18| 22/11/22] 1,000,000.00
Al 23/11/18' 23/10/20 500,000.00
Al 19/12/18' 19/12/20 997,000.00
AK 19/12/18]  19/12/20] 1,000,000.00
AL 21/12/18 5/2/21 500,000.00
AM 11/01/19 11/01/21 900,000.00}
AN 21/01/19 21/12/20 1,000,000.00'
AO 21/01/19 21/01/20] 1,000,000.00
AP 22/01/19 22/01/23 500,000.00
AQ 30/01/19 30/01/21 500,000.00
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(Trimestre Abril - Junio 2020)

Fecha de Fecha de e donis en Valor en
Serie Emisién TonStiants Circulacion Préstamos | Cobertura (%) Avaliios (USD) Cobertura (%)
(USD}) (UsSD)
AQ 30/01/19 30/01/21 500,000.00
AR 13/02/19[ 13/02/23 500,000.00
AS 13/02/19 13/08/20]  500,000.00
AT 13/02/19 13/02/21] 2,000,000.00
AU 13/02/19 13/02/21] 1,000,000.00
AV 27/02/19 27/02/21)  750,000.00
AW 27/02/19]  27/02/23]  750,000.00
AX 20/03/ 19| 20/09/20]  500,000.00
AY 20/03/19| 20/03/21] 1,000,000.00
Az 28j03/19]  28/03/22| 1,000,000.00
BA 14/04/19 15/04/21]  500,000.00 | 41,706,688.69 110.01% 76,138,825.41 200.83%
BB 25/04/19 25/04/21  700,000.00
BC 06/05/19 06/11/20] 1,000,000.00
BD 29/05/19 29/05/21 500,000.00
BE 29/05/19I 29/05/21 800,000.00
BF 21/06/19 21/05/21 599,000.00
BG 30/08/19 30/08/21 500,000.00
BH 04/10/19 04/11/21]  998,000.00
BI 14/10/19 14/12/21 440,000.00
BJ 16/10/19| 16/10/22| 1,000,000.00
BK 03/02/20 03/02/23]  885,000.00
e | 0w
BL 22/03/20 22/03/22]  400,000.00
BM 28/03/20 28/03/22| 1,432,000.00
BN 05/04/20 05/04/22] 1,000,000.00 | En proceso de cesién y registro, dentro de los 120 dias
BO 12/04/20 12/04/22|  362,000.00 contemplados en el contrato fiduciario.
BP 27/04/20 27/04/22] 1,363,000.00
BQ 19/05/20 19/05/22 0.00
Total de Emisiones en circulacion no cubiertas 4,557,000.00]
Total de Emisiones en Circulacion 42,469,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

(Trimestro julio - Septiembre zo'zm
Monto en .
Serie F::"I':I:: v:::i’:i::m circutacién |, é:'t'::‘:’s 7350) Cobertura (%) | V2" (El;'sg‘;a'"” Cobertura (%)
{UsD)
F 09/05/18 09/05/22 100,000.00
G 09/05/18 09/05/23 250,000.00
1 16/05/18 16/05/22 500,000.00
K 25/05/18 25/05/22 500,000.00
J 31/05/18 31/05/22 650,000.00
L 15/06/18B 15/02/21 550,000.00
M 05/07/18 05/07/20 500,000.00
N 20/07/18 20/07/22 500,000.00
o] 24/07/18 24/03/21 500,000.00
P 26/07/18 26/03/21 500,000.00
u 21/08/18 21/08/22 500.,000,00
X 26/09/18 26/09/22 500,000.00
AA 10/04/18 10/04/20 493,000.00
AC 10/12/18 10/12/20 350,000.00
AD 10/19/18 10/19/20 300,000.00
AE 10/25/18 10/25/22 300,000.00
AF 11/19/18 11/18/20 1,000,000.00
AG 11/22/18 11/22/22 600,000.00
AH 11/23/18 11/23/22 1,000,000.00
Al 11/23/18 10/23/20 500,000.00
Al 12/19/18 12/19/20 997,000.00
AK 12/19/18 12/19/20 1,000,000.00
AL 12/21/18 02/05/21 500,000.00
AM 11/01/19 11/01/21 900,000.00
AN 21/01/19 21/12/20 1,000,000,00
AO 21/01/19 21/01/20 1,000,000.00
39,842,207.68 110.03% 73,342,838.61 202,55%
AP 22/01/19 22/01/23 500,000.00
AC 30/01/19 30/01/21 500,000.00
AR 13/02/19 13/02/23 500,000.00
AT 13/02/19 13/02/21 2,000,000.00
AU 13/02/19 13/02/21 1,000,000.00
AV 27/02/19 27/02/21 750,000.00
AW 27/02/19 27/02/23 750,000,00
AY 20/03/19 20/03/21 1,000,000.00
AZ 28/03/19 28/03/22 1,000,000.00
BA 14/04/19 15/04/21 500.000.00
BB 25/04/19 25/04/21 700,000.00
BC 06/05/19 06/11/20 1,000,000.00
BD 29/05/19 29/05/21 500,000.00
BE 29/05/19 29/05/21 800,000.00
BF 21/06/19 21/05/21 559,000.00
BG 30/08/19 30/08/21 500.000.00
BH 04/10/19 04/11/21 998,000.00
Bl 14/10/19 14/12/21 440,000.00
BJ 16/10/19 16/10/22 1,000,000.00
BK 03/02/20 03/02/23 885,000.00
BL 22/03/20 22/03/22 480,000.00
BM 28/03/20 28/03/22 1,432,000.00
BN 05/04/20 05/04/22 1.000,000.00
80O 12/04/20 12/04/22 362,000.00
BP 27/04/20 27/04/22 1,523,000.00
BQ 19/05/20 19/05/22 0.00
:otal :: :lr:.i:il:;::‘iesn circulacién y con garantia 36,209,000.00
BS 07/08/20 07/08/22 450,000.00
BT 13/08/20 13/02/22 500,000.00
BV 14/08/20 14/08/20 1,000,000.00
BW 24/08/20 24/08/22 1,0600,000.00
BU 27/08/20 27/08/22 500,000.00
En proceso de cesion y registro, dentro delos 120 dias contemplados en
BX 03/09/20 03/09/22 757,000.00 el contrato fiduciario.

BY 11/09/20 11/08/22 0.00
BZ 12/09/20 12/07/22 470,000.00
CA 19/09/20 19/08/22 500,000.00
cB 20/09/20 20/03/22 60,000.00
CcC 26/09/20 26/08/22 0.00
Total de Emlisiones en circulacién no cubiertas 5,237,000.00
Total de Emisiones en Circulaclén 41,446,000.00
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CENTRAL FIDUCIARIA

13. Detallar la relacién de cobertura establecida en el prospecto informativo y la

que resulta de dividir el Patrimonio del fideicomiso entre el monto en
circulacion.
De acuerdo a la informacion establecida en el Prospecto Informativo y el Contrato
de Fideicomiso, la relacién de cobertura establecida para el total de valores
emitidos y en circulacién en la fecha del cuarto trimestre de 2020 es de 110% en
cesiones de préstamos con garantia hipotecaria y 200% en el valor de los avaluos
de las propiedades hipotecadas y cedidas al fideicomiso. Con relacion a la
presente emision, confirmamos lo siguiente:

a) Las SeriesF,G,1,K,J,L,M, O,N,P,U, X, AE, AG, AL, AM, AO, AP, AQ, AR,
AT, AU, AV, AW, AY, AZ, BA, BB, BD, BE, BF, BG, BH, BI, BJ, BK, BL, BM,
BN, BO, BP, BS, BT, BV, BW, BU cumplen con la cobertura indicada.

b) Las Series BX, BY, BZ, CA, CB, CC, CD, CE, CJ, CF, CG, Cl, CH, CM, CK,
CL, CN y CO se encuentran en proceso de registro y cesion cumpliendo con
los 120 dias previstos en el contrato de fideicomiso.

(mjtto Octubre a Diclambre - 2020)
serie Fecha de Emisién reschae Mo R Zrattonto AR Cobertura (3) ""‘""""‘;‘sg"\'“““' Cobertura (%)
F 09/05/18| 09/05/22 100,000.00
G 09/05/18| 09/05/23 250,000.00
| 16/05/18| 16/05/22 500,000.00
K 25/05/18| 25/05/22 500,000.00
J 31/05/18| 31/05/22 650,000.00
L 15/06/18| 15/02/21 550,000.00
M os/07/18| o0s/07/20 500,000.00
o os/07/18| 0s/07/18 500,000.00
N 20/07/18| 20/07/22 500,000.00
P 26/07/18| 26/03/21 500,000.00
U 21/08/18| 21/08/22 500,000.00
x 26/09/18| 26/09/22 500,000.00
AE 25/10/18| 25/10/22 300,000.00
AG 22/11/18| 22/11/22 600,000.00
AL 21/12/18| 05/02/21 500,000.00
AM 11/01/19] 11/01/21 900,000.00
AQ 21/01/19| 11/01/21|  1.000,000.00
AP 22/01/19| 22/01/23 500,000.00
AQ 30/01/19| 30/01/21 500,000.00
AR 13/02/19| 13/02/23 500,000.00
AT 13/02/19| 13/02/21 2,000.000.00
AU 13/02/19| 13/02/21| 1,000,000.00
AV 27/02/19| 27/02/21 750.000.00} 35 960,425.14 110.27 66,478,538.61 203.85
AW 27/02/19| 27/02/23 750,000.00
AY 20/03/19| 20/03/21| 1.000,000.00
Az 28/03/19| 28/03/22| 1,000,000.00
8A 15/04/19| 15/04/21 500,000.00
BB 25/04/19| 25/04/21 700,000.00
BD 29/05/19| 29/05/21 500,000.00
BE 29/05/19| 29/05/21 800,000.00
BF 21/06/19]| 21/05/21 599,000.00
BG 30/08/19| 30/08/21 500,000.00
BH 04/10/19| 04/11/21 998,000.00
Bl 14/10/19| 14/12/21 440,000.00
Bl 16/10/19| 16/10/22| 1,000,000.00
BK 03/02/20| 03/02/23 885,000.00
BL 22/03/20| 22/03/22 480,000.00,
BM 28/03/20| 28/03/22| 1,432,000.00
BN os/04/20| 05/04/22|  1,000.000.00
BO 12/04/20| 12/04/22 500,000.00
P 27/04/720] 27/04722| 1,978,000.00
BS 07/08/20| 07/08/22 450,000.00
BT 13/08/20| 13/02/22 500,000.00
BV 14/08/20| 14/08/22| 1,000,000.00
BW 24/08/20| 24/08/22| 1,000,000.00
BL 27/08/20| 27/08/22 500,000.00
Total de emls) en Gn y con g
Slar cevie 32,612,000.00
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(Trimestre Octubre a Diciembre - 2020)

Serie Fecha de Emisién Fec.ha'de . Morr?o b Montos TGSDI Cobertura (%) Va‘”f;ﬁg‘?‘““ Cobertura (%)
BX 03/09/20| 03/09/22 827,000.00
BZ 12/09/20| 12/07/22 470,000.00
CA 19/09/20| 19/08/22 500,000.00
CB 20/09/20| 20/03/22 68,000.00
CC 26/09/20| 26/08/22 140,000.00
CD 04/10/20| 04/10/22 485,000.00
CE 12/10/20| 12/08/22 350,000.00
CJ 16/10/20| 16/08/22 0.00
En proceso de cesidn y registro, dentro de los 120 dias contemplados en el contrato
CF 19/10/20| 19/06/22]  275,000.00 e
CG 23/10/20| 23/08/22 500,000.00
Cl 23/10/20| 23/09/23 60,000.00
CH 06/11/20| 06/05/22 361,000.00
™M 23/11/20| 23/09/22[ 1,000,000.00
K 19/11/20| 19/10/22 665,000.00
CL 19/11/20| 19/11/22 628,000.00
CN 19/12/20| 19/12/22 803,000.00
CO 21/12/20| 21/12/22 785,000.00
Total de Emisiones en circulacién no cubiertas 7,917,000.00
Total de Emisiones en Circulacién 40,529,000.00}

Sin mas por el momento, nos despedimos y quedamos a la orden para ampliar cualquier
informacién que requieran.

Atentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA, S.

i

Glenda Rodriguez
Vicepresidente de Emisiones

cc: Bolsa de Valores de Panama, S. A.
Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clear)
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IV DIVULGACION

El emisor divulgari esta informacién publicando en su pigina web:
www.metrocreditpanama.com Yy en la pigina web de la Bolsa de Valores de
Panama: www.panabolsa.com para beneficio de los tenedores de Bonos y VCNs
durante el mes de marzo de 2021.

José Maria He! a Jr.
Apodera

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
serd puesto a disposicion del phblico inversionista y del piiblico en general”



